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1. INTRODUCCIčN, MARCO NORMATIVO, TRAMITACIčN Y 

EFECTOS DE SU APROBACIčN 

 

1.1. Introducci·n 

 

La presente Innovación del Proyecto de Singular Interés de Puy du Fou España se 
redacta y tramita conforme a lo establecido por el art. 128 del RPLOTAU y su 
finalidad es la ampliación e introducción de nuevos usos en el parque de ocio 
ubicado en Toledo (Castilla-La Mancha), así como la adaptación de su normativa 
propia a la legislación vigente autonómica en materia de suelo rústico (Orden 
4/2020, de la Consejería de Fomento) y adaptación a la actual normativa del 
PGOU de Toledo tras la aprobación de su Modificación Puntual n.º 30, todo ello 
dentro del marco de los arts. 39 TRLOTAU y 152 RPLOTAU. 

 
 

1.2. Marco normativo de aplicaci·n 

 

Para delimitar el marco normativo de aplicación a la Innovación hemos de 
remitirnos al del PSI vigente, si bien, a continuación, se especifica la legislación 
aprobada con carácter posterior a su aprobación definitiva, la cual resulta de 
aplicación a la Innovación: 
 

- Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el 
texto refundido de la Ley de Ordenación del Territorio y de la Actividad 
Urbanística (TRLOTAU) 

 
- Ley 1/2024, de 15 de marzo, de Medidas Administrativas y de Creación 

de la Agencia de Transformación Digital de Castilla-La Mancha 
 

- Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluación Ambiental en Castilla-La 
Mancha 

 
- Ley 2/2022, de 18 de febrero, de Aguas de la Comunidad Autónoma 

de Castilla-La Mancha 
 

- Ley 1/2022, de 12 de julio, de mejora de la gestión del Ciclo Integral 
del Agua 
 

- Modificación Puntual n.º 30 del Plan General de Ordenación Urbana 
de Toledo 
 

- Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una 
economía circular 
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- Decreto 253/2023, de 12 de septiembre, de ordenación de las 
empresas y de los establecimientos de alojamiento turístico hotelero 
en Castilla-La Mancha 

 
- Orden 4/2020, de 8 de enero, de la Consejería de Fomento, por la que 

se aprueba la instrucción técnica de planeamiento sobre determinados 
requisitos sustantivos que deberán cumplir las obras, construcciones 
e instalaciones en suelo rústico 
 

- RĲċũШ ?ĲĦƖĲƣŸШ ΣΣΡоΞΜΞΟЯШ ĬĲШ ΝΥШ ĬĲШ ŢƨũŔŸЯШ ƓŸƖШ ĲũШ ƕƨĲШ ƚĲШ ůŸĬŔǯĦċШ ĲũШ
ÅĲŊũċůĲŰƣŸШĬĲũШ?ŸůŔŰŔŸШÂƩĤũŔĦŸШcŔĬƖČƨũŔĦŸЯШċƓƖŸĤċĬŸШƓŸƖШÅĲċũШ?ĲĦƖĲƣŸШ
ΥΠΦоΝΦΥΣЯШĬĲШΝΝШĬĲШċĤƖŔũбШĲũШÅĲŊũċůĲŰƣŸШĬĲШũċШ ĬůŔŰŔƚƣƖċĦŔŹŰШÂƩĤũŔĦċШĬĲũШ
ŊƨċЯШċƓƖŸĤċĬŸШƓŸƖШÅĲċũШ?ĲĦƖĲƣŸШΦΞΤоΝΦΥΥЯШĬĲШΞΦШĬĲШŢƨũŔŸбШǃШĲũШÅĲċũШ

?ĲĦƖĲƣŸШΦоΞΜΜΡЯШĬĲШΝΠШĬĲШĲŰĲƖŸЯШƓŸƖШĲũШƕƨĲШƚĲШĲƚƣċĤũĲĦĲШũċШƖĲũċĦŔŹŰШĬĲШ
ċĦƣŔƻŔĬċĬĲƚШƓŸƣĲŰĦŔċũůĲŰƣĲШĦŸŰƣċůŔŰċŰƣĲƚШĬĲũШƚƨĲũŸШǃШũŸƚШĦƖŔƣĲƖŔŸƚШǃШ
ĲƚƣČŰĬċƖĲƚШƓċƖċШũċШĬĲĦũċƖċĦŔŹŰШĬĲШƚƨĲũŸƚШĦŸŰƣċůŔŰċĬŸƚ 

 
- Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el 
documento t®cnico de condiciones b§sicas de accesibilidad y no 
discriminaci·n para el acceso y la utilizaci·n de los espacios p¼blicos 
urbanizados 
 

 

1.3. Tramitaci·n y efectos de su aprobaci·n 

 

La presente Innovación se tramita por los cauces previstos en la legislación marco 
del procedimiento administrativo común, prevista en la Ley 39/2015, de 1 de 
octubre, así como específicamente por los trámites del art. 33 TRLOTAU. Además, 
se observarán, en concordancia con el anterior artículo del TRLOTAU, los arts. 
128 y 129 RPLOTAU, específicamente previstos al efecto. 

 

Igualmente, y en virtud de la Disposici·n adicional tercera de la Resoluci·n de 20 
de diciembre de 2018, de la Direcci·n General de Planificaci·n Territorial y 
Sostenibilidad, por la que se publican las determinaciones urban²sticas del 
Proyecto de Singular Inter®s del Parque Tem§tico Puy du Fou Espa¶a, se hace 
necesaria la aprobaci·n de la Innovaci·n en este Instrumento de Ordenaci·n 
Territorial y Urban²stica, que seguir§ los tr§mites del Cap²tulo IV del RPLOTAU, 
art. 152. 

 

El principal efecto de la aprobaci·n de la Innovaci·n es la legitimaci·n y plenitud 
de condiciones para proceder a su ejecuci·n. Los efectos de la aprobaci·n de la 
Innovaci·n se establen en los arts. 42 TRLOTAU y 157 RPLOTAU. 

 

Por otro lado, el art. 156 RPLOTAU contempla el r®gimen de publicidad que debe 
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darse a la aprobaci·n y las condiciones de vigencia de aplicaci·n al mismo, 
mientras que los art. 172 y 175 RAELOTAU establecen la normativa referente a la 
ejecuci·n del PSI. 

 

Es de se¶alar que, en el presente caso, la autorizaci·n definitiva de la 
Administraci·n Local sobre los Proyectos de Ejecuci·n Material de los Edificios en 
cada una de sus respectivas fases, se valorar§ la Ordenanza Fiscal de aplicaci·n 
del Excmo. Ayuntamiento de Toledo en el momento de la presentaci·n de los 
Proyectos de Ejecuci·n Material ante la Administraci·n Local. 
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2. EQUIPO REDACTOR Y CONTENIDO DE LA INNOVACIčN 

 

2.1. Equipo redactor 

 
 

El equipo redactor de la presente Innovación del Proyecto de Singular Interés 
viene integrado por un importante número de personas y empresas, que 
conforman los distintos equipos multidisciplinares necesarios para poder realizar 
proyecto de estas características y dimensiones, con las implicaciones técnicas y 
jurídicas que ello conlleva. 

 

CONCEPTO 
PERSONA FÍSICA/JURÍDICA 

CONTRATADA 
CIF POBLACIÓN 

INGENIERÍA NAVAMUEL INGENIERÍA, SL B45506300 TOLEDO 

ARQUITECTURA CORROTO ARQUITECTURA, SLP B45643699 TOLEDO 

EVALUACIÓN DE IMPACTO 

AMBIENTAL 
BIODIVERSITY NODE, SL B88013040 MADRID 

EVALUACIÓN AMBIENTAL 

ESTRATÉGICA 
BIODIVERSITY NODE, SL / VALOR 
AMBIENTAL Y SOSTENIBLE, SL (AZENTÚA) 

B88013040 / 
B87632808 

MADRID 

ESTUDIOS AMBIENTALES BIODIVERSITY NODE, SL B88013040 MADRID 

ESTUDIO DE TRÁFICO Y 

ACCESOS 
SENER INGENIERÍA Y SISTEMAS, SA A48914112 MADRID 

PLAN DE 

AUTOPROTECCIÓN 
NOVOTEC CONSULTORES, SA A78068202 MADRID 

PLAN DE PROTECCIÓN 
CONTRA INCENDIOS 
FORESTALES 

PABLO RAMÓN HIGUERAS DÍEZ 12772570A MADRID 

ESTUDIO DE IMPACTO 

SONORO 
INGENIERÍA Y SERVICIOS EN ACÚSTICA 
IBERACÚSTICA, SL 

B47436290 PALENCIA 

ESTUDIO DE IMPACTO 

LUMÍNICO 
LUMÍNICA AMBIENTAL, SL B01573641 VITORIA 

SERVICIOS JURÍDICOS Y 

COORDINACION DE LA 

INNOVACIÓN DEL PSI 
SÁNCHEZ GARRIDO ABOGADOS, SLP B45566932 TOLEDO 
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Todas las empresas y equipo humano que forman el equipo redactor cuentan con 
la necesaria y más que suficiente experiencia para acometer la tarea que supone la 
presente Innovación, además de contar con todos los medios materiales y 
humanos que posibilitan la realización de un trabajo adecuado a la normativa y 
requisitos establecidos en un proyecto de la envergadura del Parque Puy du Fou. 

 
 

2.2. Contenido 

 
 

El contenido de la Innovación del PSI coincide con el establecido por el art.16.1 

RPLOTAU, remitiéndonos al PSI vigente para todos los aspectos que no estén 

específicamente modificados. 

 
Igualmente, y a tenor de lo preceptuado en el art. 19.2 TRLOTAU, los PSI también 

incluirán el contenido previsto en el art. 111 TRLOTAU, a los efectos de posibilitar 

las obras de urbanización complementaria que precisen o sirvan de soporte a las 

obras, construcciones e instalaciones a ejecutar. Se ha de indicar que los 

proyectos básicos de urbanización de obras interiores y conexiones exteriores no 

responden a un proyecto o anteproyecto de urbanización en sentido estricto, pues 

las infraestructuras a ejecutar no serán recepcionadas por la Administración, serán 

de titularidad privada y son un complemento necesario a cualquier actuación 

edificatoria en suelo rústico. 

 
Por la funcionalidad de su objeto, el PSI contiene a tenor de lo preceptuado en el 

art. 22.2 TRLOTAU, los Proyectos Básicos de ejecución de todos los edificios de 

uso públicos y usos terciarios, así como los de espectáculos, instalaciones y 

funcionamiento del Parque. 

 
Por tanto, en lo referente al apartado A) del art. 16.1 RPLOTAU, ñMemoria 

informativa y justificativaò, la formulación del presente PSI contiene las 

determinaciones establecidas en el art. 20 TRLOTAU y art. 15 RPLOTAU. 

 
La presente Memoria Informativa y Justificativa de la Innovación del PSI contiene 

los siguientes ANEXOS documentales: 

 
¶ Anexo I: Documentación societaria, comprensivo de: 

ῐ Copia de la Escritura de Modificación del Domicilio social de la 

Promotora 

ῐ Copia de Escritura de Elevación a Público de Acuerdos Sociales 

(transformación de la Sociedad PUY DU FOU ESPAÑA S.L. en una 

SOCIEDAD ANÓNIMA), de fecha 1 de octubre de 2022 
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ῐ Copia de Escritura de Elevación a Público de la Ampliación de Capital 

en fecha 29 de diciembre de 2022 en la cuantía de DOCE MILLONES 

DE EUROS (12.000.000,00 ú) 

ῐ Cuentas anuales 2023 Puy du Fou España, S.A. y Puy du Fou France 

S.A.S. 

¶ Anexo II: Documento de asunción expresa por la Promotora de las 

Obligaciones derivadas de la Innovación del PSI 

¶ Anexo III: Planos de ordenación, comprensivo de: 

ῐ Planta general 

ῐ Estructura catastral 

ῐ Fases de ejecución 

ῐ Zonificación 

ῐ Plano de alturas 

ῐ Tipologías 

ῐ Edificaciones del PSI 

¶ Anexo IV: Proyecto de Urbanización, comprensivo de: 

 

ῐ Memoria de urbanización 

ῐ Explanación y pavimentación (planos + presupuesto) 

ῐ Saneamiento (planos + presupuesto) 

ῐ Agua potable (planos + presupuesto) 

ῐ Electricidad (planos + presupuesto) 

ῐ Alumbrado (planos + presupuesto) 

ῐ Telecomunicaciones (planos + presupuesto) 

ῐ Gas (planos + presupuesto) 

ῐ Hidrotermia (planos + presupuesto) 

ῐ Zonas verdes (planos + presupuesto) 
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ῐ Accesibilidad, evacuación y emergencias (planos + presupuesto) 

ῐ Mobiliario urbano (planos + presupuesto) 

¶ Anexo V: Proyectos Básicos de edificación, comprensivo de: 

 

ῐ NS07_Cambio de uso tiendas 

ῐ NSB18_Oficinas 

ῐ SB09_Almacén 

ῐ SB15_Guardería 

ῐ AB08_Hotel 01 

ῐ AB10_Gradas mas tiendas 

ῐ AF01_Espectáculo Interior 6 

ῐ AG01_Espectáculo Interior 7 

ῐ SC01-SC08_Caballerizas 

ῐ BE01_Espectáculo Exterior 5 

ῐ BF01_Espectáculo Exterior 6 

ῐ GA08_Aseos Parking 

ῐ RE01_Restaurante 

ῐ HT02_Hotel 02 

ῐ HT03_Hotel 03 

ῐ SB07_Oficinas 

¶ Anexo VI: Estudios e informes, comprensivo de: 

ῐ Evaluación medioambiental del Proyecto 

o Estudio de impacto lumínico 

o Estudio de impacto acústico 

o Integración paisajística 
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ῐ Evaluación medioambiental estratégica 

ῐ Plan de emergencia y autoprotección 

ῐ Plan de autoprotección por incendios forestales 

ῐ Estudio de tráfico 

ῐ Informe sobre el sector hotelero e industria de reuniones en Toledo 

ῐ Tramitaciones administrativas 

o Resoluciones de la Confederación Hidrográfica del Tajo existentes 

en materia de autorización de vertidos y reutilización de agua de 

la EDAR. 

o Incoación de expediente de autorización de obras en zona de 

policía de cauces ante la Confederación Hidrográfica del Tajo. 

o Resolución de 22 de julio de 2024, de la Dirección General de 

Carreteras de la Consejería de Fomento, por la que se autoriza a 

Puy du Fou España S.A. la ejecución de las obras para la 

rehabilitación del firme, drenaje y señalización del camino de 

servicio de la Autovía CM-40, entre los pp.kk. 13+685 y 15+895 

margen derecha. 

o Informe de afección del segundo yacimiento arqueológico 

(Modificación Puntual No Sustancial n.º 2, año 2019). 

Los anexos indicados completan todas las cuestiones de la memoria justificativa 

e informativa, haciéndose remisión expresa a ellos con carácter general en todas 

aquellas cuestiones que puedan quedar incompletas en el presente documento, 

pero que, por economía procedimental, no pueden formar parte del mismo. 

 
  



 
 

ΝΠШ҇ШÂČŊŔŰċ 
 
 

3. ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS 

 

El PSI original de Puy du Fou España fue aprobado definitivamente por Acuerdo 

del Consejo de Gobierno de fecha 13 de noviembre de 2018 y publicado en el Diario 

Oficial de Castilla-La Mancha el día 22 de noviembre de 2018, en cumplimiento con 

lo establecido en el art. 33.3, letra b) TRLOTAU. 

 

En dicho Acuerdo, en la prescripción complementaria Cuarta, se pone de manifiesto 

que ñCualquier modificaci·n sustancial de las instalaciones, obras o edificaciones 

inicialmente previstas en el proyecto, requerirá la previa autorización del órgano 

competente de la Administración regional y no podrán suponer una vulneración de 

las prescripciones contenidas en la Declaración Ambiental Estratégica, ni en la 

Declaración de Impacto Ambiental, ni podrán contravenir otras autorizaciones 

emitidas por las Administraciones u órganos competentes en las distintas materias 

(é)ôô. 

 

3.1. Modificaciones Puntuales No Sustanciales 

 

Hasta la fecha, se han registrado nueve Modificaciones Puntuales No Sustanciales, 

tendentes a efectuar diferentes cambios respecto del PSI original. Todas ellas se 

encuentran a publicadas en la página web de la Junta de Comunidades de Castilla-

La Mancha (disponible a través del siguiente enlace: 

https://www.castillalamancha.es/gobierno/fomento/estructura/dgfplatersos/actuaci

ones/proyecto-de-singular-inter%C3%A9s-parque-tem%C3%A1tico-puy-du-fou-

espa%C3%B1a). 

 

¶ En la Modificación Puntual No Sustancial n.º 1, aprobada por Resolución de 

la Dirección General de Planificación Territorial y Sostenibilidad en fecha 4 de 

diciembre de 2018. 

 

¶ La Modificación Puntual No Sustancial n.º 2, aprobada por Resolución de la 

Dirección General de Planificación Territorial y Urbanismo en fecha 21 de 

octubre de 2019. 

 

¶ La Modificación Puntual No Sustancial n.º 3, aprobada por Resolución de la 

Dirección General de Planificación Territorial y Urbanismo en fecha 3 de marzo 

de 2020. 

 

¶ La Modificación Puntual No Sustancial n.º 4, aprobada por Resolución de la 

Dirección General de Planificación y Urbanismo, en fecha 27 de julio de 2020. 

 

¶ La Modificación Puntual No Sustancial n.º 5, aprobada por Resolución de la 

https://www.castillalamancha.es/gobierno/fomento/estructura/dgfplatersos/actuaciones/proyecto-de-singular-inter%C3%A9s-parque-tem%C3%A1tico-puy-du-fou-espa%C3%B1a
https://www.castillalamancha.es/gobierno/fomento/estructura/dgfplatersos/actuaciones/proyecto-de-singular-inter%C3%A9s-parque-tem%C3%A1tico-puy-du-fou-espa%C3%B1a
https://www.castillalamancha.es/gobierno/fomento/estructura/dgfplatersos/actuaciones/proyecto-de-singular-inter%C3%A9s-parque-tem%C3%A1tico-puy-du-fou-espa%C3%B1a
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Dirección General de Planificación Territorial y Urbanismo, en fecha 13 de enero 

de 2022. 

 

¶ La Modificación Puntual No Sustancial n.º 6, aprobada por Resolución de la 

Dirección General de Planificación Territorial y Urbanismo, en fecha 4 de 

octubre de 2022. 

 

¶ La Modificación Puntual No Sustancial n.º 8, aprobada por Resolución de la 

Dirección General de Planificación Territorial y Urbanismo, en fecha 25 de 

octubre de 2023. 

 

¶ La Modificación Puntual No Sustancial n.º 9, aprobada por Resolución de la 

Dirección General de Planificación Territorial y Urbanismo de fecha 9 de julio de 

2024. 
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4. MOTIVACIčN DE LA INNOVACIčN DEL PROYECTO DE 

SINGULAR INTER£S 

 

4.1. Modificaciones Sustanciales incluidas en la Innovaci·n 

4.1.1. Modificaciones referentes a los usos 

4.1.1.1. Incorporaci·n de nuevos usos 

En origen, el PSI no incorporaba el uso hotelero en la confianza de que la oferta 

hotelera existente en la ciudad de Toledo y comarca tuviera la capacidad de 

absorber toda la demanda que generar²a la llegada de visitantes al Parque. Lo 

anterior supon²a que la oferta hotelera de la ciudad pudiera ampliarse 

exponencialmente, principalmente con nuevas plazas de uso hotelero (no extra-

hotelero). 

Cinco a¶os despu®s de la apertura del Parque, los datos indican que el aumento 

de plazas hoteleras en la ciudad de Toledo ha sido ²nfimo y el aumento del precio 

medio de la habitaci·n, sobre todo en la franja de viernes a domingo, coincidiendo 

con la apertura del Espect§culo Nocturno, ha sido exponencial, lo que ha supuesto 

un retraimiento de los visitantes. V®ase, en este sentido, el apartado 1 del Informe 

sobre el sector hotelero e industria de reuniones en Toledo. An§lisis de la 

oportunidad para el desarrollo de oferta hotelera y congresual vinculada a Puy du 

Fou Espa¶a, elaborado por DNA Turismo y Ocio, incluido dentro del Anexo VI de la 

presente Memoria. 

Por ello, se implementan nuevos usos que se aplican a las construcciones 

siguientes: AB08, HT02 y HT03. 

Por otro lado, se incorpora un uso dotacional educativo, pues las instalaciones 

del Parque ser§n utilizadas para la formaci·n de profesionales en las artes 

esc®nicas. Este uso se implementa en el edificio SB15 (guarder²a). 

Nuevos usos/nuevas construcciones: 

- HT02-Hotel 2: La cercan²a con la entrada de visitantes del parque, tanto a pie 

como con el uso de veh²culos, hace que la implantaci·n elegida de este hotel sea 

la m§s apropiada. Se ubica en la parte noreste delimitada por el PSI y el programa 

establecido consta de 39 piezas individuales conformadas a su vez por tres 

habitaciones cada una, por lo que albergar§ un total de 117 habitaciones. 

 

Los servicios de apoyo a este hotel est§n unidos dentro del complejo denominado 

HT03. 
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Plano de situaci·n del hotel campamento 

 

 
Esquema de una de las unidades del HT02 

 

- HT03-Hotel 3: Como se ha descrito anteriormente, la zona de implantaci·n tanto 

de este hotel como del Hotel 2 es la m§s propicia conforme al desarrollo planteado 

del parque, los flujos actuales y las conexiones directas tanto al parque como a la 
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entrada y salida de este. A diferencia del anterior, se trata de un edificio compacto 

con una morfolog²a irregular adaptada a la arquitectura del pueblo al que se 

adhiere. 

 

La construcci·n de dicho edificio incluye: 

o 171 habitaciones, con una capacidad de alojamiento de tres personas por 

habitaci·n 

o Un restaurante y un bar para dar servicio tanto a los visitantes alojados en 

el hotel como para los visitantes del parque 

o Espacios de servicios internos 

 
Plano de ubicaci·n del HT03 en la trasera del pueblo VB 

 

 
Alzado principal del HT03 

 

- SB15 ï Guarder²a: Esta edificaci·n se ubica en la parte norte del §mbito de 

manera que existe una conexi·n m§s directa al camino de acceso de los 
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trabajadores al parque. Se trata de un edificio destinado a dar servicio de 

guarder²a. Alberga las instalaciones necesarias para el desarrollo de las clases de 

educaci·n de primer ciclo y de esta manera facilitar el acceso a la educaci·n en 

primer lugar para los hijos/as de los trabajadores del mismo parque. 

 

 
Planta Guarder²a SB15 

 

 

 

 
 

Alzado principal Guarder²a SB15 
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/h5LDh t{L bha.w9 h/¦t!/Ljb t{L ±LD9b¢9 όмύ h/¦t!/Ljb Lbbh± όнύ 5LC9w9b/L! h/¦t!/Ljb όоύ 

{.мр D¦!w59wN! лΣлл Ƴч ммснΣфт Ƴч ммснΣфт Ƴч 
I¢лн Ih¢9[ н лΣлл Ƴч рфонΣсу рфонΣсу Ƴч 
I¢ло Ih¢9[ о лΣлл Ƴч псмуΣут псмуΣут Ƴч 
  лΣлл Ƴч ммтмпΣрн Ƴч ммтмпΣрн Ƴч 

(1) m2 ocupaci·n aprobados de acuerdo con Resoluci·n de 9 de julio de 2024 de la D.G. Planificaci·n Territorial y Urbanismo de la 
Consejer²a de Fomento (Modificaci·n Puntual No Sustancial n.Ü 9). 

(2) m2 ocupaci·n propuestos en la Innovaci·n definida en la presente memoria. 

(3) Diferencia de ocupaci·n (2) ï (1) 

 

Nuevos usos/cambio de uso: 

- AB08: se revisa el uso del edificio que, si bien mantiene el uso de salas de 

reuniones en planta baja (tipo C), pasa a albergar habitaciones hoteleras en el resto 

de sus plantas, en lugar de las oficinas centrales propuestas. Como el uso 

mayoritario pasa ahora a ser el hotelero, esta edificaci·n pasar§ a ser de tipo H. 

 

Este cambio de uso se ha visto propiciado por los siguientes motivos: 

 

o Ubicar el hotel en este edificio permite aglutinar esta actividad con las de 

eventos, salas de reuniones y congresos, lo cual resulta interesante dada la 

estrecha vinculaci·n entre unos y otros. 

o En t®rminos organizativos, no parece operativo ubicar las oficinas en pleno 

§rea de acceso del p¼blico visitante, puesto que la mezcla de ambos 

ambientes (trabajo y ocio) puede causar interferencias rec²procas, como el 

tr§nsito de los trabajadores por el parque a plena vista de los visitantes, 

molestias para los trabajadores derivadas de la agitaci·n propia de la 

actividad del parque en funcionamiento, etc. En paralelo, se ha previsto la 

ejecuci·n del edificio NSB18 y la recuperaci·n del SB07, ambos descritos 

en el apartado 4.2.5. siguiente. 

 

o Destinar parte de esta edificaci·n a oficinas implicar²a renunciar a un enclave 

id·neo para albergar otros usos que requieren espacios de mayores 

dimensiones ïcomo el hotelero ahora consideradoï, de modo que esta 

opci·n nos permite optimizar las construcciones existentes, m§xime 

teniendo en cuenta que esta se encuentra en ejecuci·n y a¼n admite la 

introducci·n de modificaciones conceptuales y de dise¶o sin graves 

inconvenientes. En su lugar, se ha previsto la ejecuci·n del edificio NSB18 

(apartado 4.2.5. siguiente), que tiene capacidad suficiente para albergar las 
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oficinas realmente necesarias, junto con el espacio existente destinado a tal 

uso. 

 

o Esta edificaci·n se ubica en un §rea susceptible, en t®rminos 

medioambientales, de acoger una construcci·n de estas dimensiones. En 

este sentido, es necesario se¶alar que, tal y como se desprende de las 

conclusiones alcanzadas en los estudios de impacto ac¼stico, lum²nico y de 

integraci·n paisaj²stica incorporados al Anexo VI de la presente Memoria, 

dado el volumen de hotel que se quiere implantar, su construcci·n en otras 

ubicaciones dentro del §mbito del PSI, previamente analizadas y 

descartadas, causa impactos de car§cter medioambiental, de modo que el 

hotel debe ser ubicado estrat®gicamente para no interferir negativamente 

con los valores ambientales existentes en la finca. 

 

/h5LDh t{L bha.w9 h/¦t!/Ljb ah5LC ф 

όмύ 
h/¦t!/Ljb Lbbh± 

όнύ 
5LC9w9b/L! 

h/¦t!/Ljb όоύ 
!.лу {![!{ w9¦bLhb9{ Ҍ Ih¢9[ рслфΣтн Ƴч рслфΣтн Ƴч лΣлл Ƴч 

  рслфΣтн Ƴч рслфΣтн Ƴч лΣлл Ƴч 

 

(1) m2 ocupaci·n aprobados de acuerdo con Resoluci·n de 9 de julio de 2024 de la D.G. Planificaci·n Territorial y Urbanismo de la 
Consejer²a de Fomento (Modificaci·n Puntual No Sustancial n.Ü 9). 

(2) m2 ocupaci·n propuestos en la Innovaci·n definida en la presente memoria. 

(3) Diferencia de ocupaci·n (2) ï (1) 

 

4.1.1.2. Aclaraci·n de usos existentes 

Se clarifica el uso de eventos y convenciones (salas de reuniones), que, si bien se 

conten²a de forma impl²cita en el uso de oficinas, se deja claramente fijado. 

 

4.1.1.3. Incorporaci·n de doble nomenclatura para los usos 

Se utiliza una doble nomenclatura en los usos, por un lado, de acuerdo con el 

Reglamento de Planeamiento y, por otro, basado en la terminolog²a propia del 

PGOU, a los efectos de clarificar posibles discordancias. 

 

4.1.2. Modificaciones referentes a zonificaci·n, edificabilidad y ocupaci·n 

La zonificaci·n del PSI original respondi· exclusivamente a una primera e inicial 

diferenciaci·n de espacios, que pivotaba sobre qu® zonas eran accesibles a los 

visitantes y cu§les, por el contrario, eran ¼nicamente accesibles al personal del 
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Parque. Igualmente, se incorporaba una zona libre de edificaci·n donde se 

entend²a que pudieran existir unas mayores dificultades ambientales y, 

principalmente, topogr§ficas para la implantaci·n de las edificaciones y/o 

instalaciones. 

Una vez verificada la experiencia previa con nueve modificaciones puntuales no 

sustanciales, se ha llegado a la conclusi·n de que el establecimiento originario de 

siete zonas diferenciadas resulta excesivo y poco operativo, m§s a¼n, si cabe, con 

el objeto de la presente Innovaci·n, donde las distintas zonificaciones quedan 

entremezcladas unas con otras y hacen que los planos de zonificaci·n resulten 

ininteligibles, y, en todo caso, no podemos obviar que este concepto de zonificaci·n 

resulta ya impropio en esta clase de suelo. La zona destinada a Parque queda 

excesivamente constre¶ida y la operativa del Parque durante estos 5 a¶os de 

funcionamiento ha demostrado que las zonas de Parque y las zonas de acceso 

exclusivo del personal deben unificarse, ya se plante· una peque¶a modificaci·n 

de la zonificaci·n en la Modificaci·n Puntual No Sustancial n.Ü 7, y carece de 

sentido estar realizando constantemente este tipo de modificaciones no 

sustanciales cada vez que se quieran plantear nuevas edificaciones para 

espect§culos, fuera de la zona originaria de Parque. La eliminaci·n de la 

zonificaci·n de aparcamiento viene como consecuencia de la implementaci·n 

permanente de nuevas zonas de parking, tanto para empleados como para 

visitantes, en distintas ubicaciones de la finca, lo que provocaba innecesarias del 

PSI a estos efectos. Sirva como ejemplo que los hoteles tendr§n sus zonas de 

parking espec²ficas y diferenciadas dentro de la antigua zona de Parque. 

Por tanto, se simplifican las zonas en cuatro tipos: zona libre de edificaci·n, zona 

de Parque, zona de instalaciones y zona arqueol·gica. Se hacen constar que se ha 

variado la delimitaci·n perimetral de la zona libre de edificaci·n a los efectos de 

dotar coherencia al corredor de avifauna descrito en el Plan de Biodiversidad del 

Parque. 
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üŸŰŔǯĦċĦŔŹŰЮĬĲũЮÂÉfЮŸƖŔŊŔŰċũ 

 

üŸŰŔǯĦċĦŔŹŰЮĬĲũЮÂÉfЮƻŔŊĲŰƣĲ 
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üŸŰŔǯĦċĦŔŹŰЮƓƖŸƓƨĲƚƣċЮƓŸƖЮũċЮfŰŰŸƻċĦŔŹŰ 

En cuanto a la edificaci·n y ocupaci·n, se procede a eliminar el concepto de 

edificabilidad, dado que este par§metro ha desaparecido de la normativa municipal 

del PGOU de Toledo desde la Modificaci·n Puntual n.Ü 30, la cual circunscribe las 

posibilidades de actuaciones edificatorias en suelos r¼stico de reserva y de 

protecci·n en funci·n de los porcentajes de ocupaci·n de parcela establecidos en 

la Instrucci·n T®cnica de Planeamiento (Orden 4/2020 de la Consejer²a de 

Fomento). 

La citada Orden, en su art. 10, establece que la superficie m§xima ocupada por la 

edificaci·n e instalaciones en obras y construcciones con usos recreativos ser§ del 

10% del total de la finca, estamos pasando, por tanto, de una ocupaci·n del 5% al 

10%. Igualmente, se proceder§ a la modificaci·n de la normativa propia del PSI en 

el sentido de que las posibles ulteriores modificaciones de esta Instrucci·n T®cnica 

de Planeamiento puedan resultar de aplicaci·n directa al §mbito del Parque sin que 

esta cuesti·n de incremento de ocupaci·n suponga modificaci·n alguna en las 

determinaciones del PSI. 
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4.1.3. Plazo de finalizaci·n de la ejecuci·n del PSI 

En el apartado 10 de la presente Memoria, se explica el nuevo calendario de fases 

del proyecto, pasando de 5 a 8, si bien lo que supone una modificaci·n de las 

determinaciones del PSI original es la ampliaci·n del plazo de ejecuci·n final hasta 

el a¶o 2035. Esta ampliaci·n es completamente congruente con la implementaci·n 

de nuevos espect§culos, hoteles y centros de formaci·n, todo ello no previsto en el 

PSI original. Lo anterior conlleva una fuerte inversi·n que debe ser acomodada en 

el tiempo.  

Para poder llevar a cabo un plan de inversiones tan ambicioso como el que se refleja 

en la presente Memoria, es necesario tener en cuenta c·mo se desarrolla un 

proyecto Puy du Fou una vez pasada su primera fase de implantaci·n, es decir, los 

principios b§sicos basados en la experiencia del parque franc®s, que regular§n la 

evoluci·n del Parque. 

р El Parque debe evolucionar de forma org§nica, implantando nuevos shows y 
servicios de distinta ²ndole de forma gradual para ser capaces de gestionar de 

manera adecuada una serie de factores, por ejemplo: 

o Crecimiento de visitantes de manera escalonada, para asegurarnos de ser 

capaces de dar una experiencia de calidad que redunde en una elevada 

imagen de marca, lo que fomentar§ la llegada de nuevos visitantes y, sobre 

todo, uno de los principales motores y aspiraciones de Puy du Fou, la revisita 

de aquellas personas que tras un primer paso por nuestro parque, vuelvan 

movidos por una primera experiencia inolvidable. 

o Correcta gesti·n de los aforos, no construyendo un parque con un aforo 

superior ni inferior al necesario para ese a¶o en concreto. De esta forma, el 

parque ir§ creciendo para adecuarse a un mayor flujo de visitantes y a los 

nuevos contenidos (mayoritariamente de car§cter art²stico). 

р Capacidad constructiva y de gesti·n. Una vez en operaci·n, el parque requiere de 
una serie de mantenimientos y mejoras constantes para garantizar el nivel de 

calidad que caracteriza a Puy du Fou. Por esta raz·n no es posible llevar a cabo a 

la vez un plan de inversiones ambicioso a muy corto plazo (por ejemplo, 

construyendo varios hoteles en el mismo a¶o, varios shows, etc.). Un ejemplo de 

la mentalidad Puy du Fou al respecto es que hay determinados shows que, por el 

nivel de calidad que se pretende, tardan en dise¶arse y construirse varios a¶os, 

dedicando una gran cantidad de recursos econ·micos y humanos al desarrollo de 

ese show en exclusiva. 
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р Adicionalmente a estos principios que se enlazan con el ñalmaò de un proyecto Puy 
du Fou, existen otra serie de factores que est§n relacionados con la l·gica de un 

negocio y sus aspectos comerciales y financieros, por ejemplo: 

o A nivel comercial, resulta especialmente interesante ser capaz de comunicar 

novedades de forma peri·dica (anualmente o cada dos a¶os) para, de esta 

manera, fomentar el incremento de las ventas mediante nuevos visitantes o 

bien, mediante la revisita. 

o A nivel financiero, es importante tener en cuenta dos conceptos clave: 

Á Una vez implantado, un parque Puy du Fou debe financiar su 

crecimiento mayoritariamente a trav®s de su propia capacidad de 

generaci·n de flujos de caja para futuras inversiones. De esta forma, 

es necesario plantear inversiones a largo plazo, para ser capaces de 

hacer una estimaci·n y control de los flujos de caja futuros, y para 

asegurar la viabilidad de los proyectos de inversi·n a trav®s de una 

evoluci·n financiera cre²ble. 

Á Contrato de financiaci·n bancaria. Al inicio del proyecto, Puy du Fou 

recurri· a la financiaci·n bancaria como parte de las fuentes de 

financiaci·n del proyecto. En este sentido, es importante recalcar 

que, en dicho proceso, las entidades financieras que financiaron 

sindicadamente el proyecto, establecieron una serie de cl§usulas 

(covenants) en el contrato de financiaci·n con el objetivo de 

minimizar el riesgo, siendo uno de ellos una limitaci·n sobre la 

capacidad inversora anual de Puy du Fou Espa¶a, por lo que no 

podr²amos acometer un proyecto de inversi·n tan ambicioso en 

menos tiempo del propuesto. 

 

4.1.4. Nuevas tipolog²as edificatorias 

En congruencia con los nuevos usos antedichos, se incorporan las tipolog²as 

edificatorias que a continuaci·n se relacionan, cada una de las cuales es descrita de 

manera pormenorizada en el apartado de determinaciones urban²sticas de la 

presente Memoria: 

¶ Tipo h. Edificaciones para Hoteles 

Las edificaciones de tipo (h) son aquellas que se destinan al alojamiento de 

visitantes y a la dotaci·n de servicios relacionados con la industria hotelera, 

incluyendo entre sus dependencias §reas de servicios, §reas recreativas y 
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§reas comunes, de estilo arquitect·nico relacionado con la tem§tica 

concreta del Parque. 

 

¶ Tipo i. Edificaciones para Centros de Formaci·n 

Las edificaciones de tipo (i) son aquellas que acogen las actividades 

propias de los centros de formaci·n del Parque, destinados a la prestaci·n 

de servicios de mejora de la capacitaci·n de los empleados y otros usuarios 

interesados. 

 

4.2. Modificaciones No Sustanciales 

4.2.1. Modificaciones por cambio de ubicaci·n 

Por necesidades de funcionamiento de los pueblos o espect§culos, resulta necesario 

desplazar algunas de las edificaciones previstas a nuevas ubicaciones. Se trata de 

las siguientes. 

- NS06: Debido al cambio de ubicaci·n del espect§culo AG se vuelven a 

posicionar estos aseos en su ubicaci·n actual. 

- SB02: Con el fin de liberar espacio en la zona de sastrer²a y aparcamiento de 

personal, se propone desplazar esta edificaci·n a una zona mejor conectada 

con la entrada de acceso norte. 

- SB12: se ajusta la posici·n del invernadero para adaptarlo mejor a las 

condiciones del terreno y optimizar su conexi·n a las redes existentes. 

- VE03: Debido al cambio de ubicaci·n del espect§culo AG se vuelven a 

posicionar estos aseos en su ubicaci·n actual. 

- ABB02: se desplazan los boxes del espect§culo AB para alejarlos del 

backstage del BE y garantizar as² los correctos flujos de actores, jinetes y 

caballos en backstage, como para mejorar las condiciones de confort y 

calidad de los mismos. 

- AG: Se desplaza el edificio para minimizar el impacto paisaj²stico e integrarse 

mejor en el conjunto del parque, as² como para conservar la construcci·n 

existente GA04 que, en la antigua posici·n del AG, estaba condenada a 

desaparecer. La nueva posici·n facilita el cierre del bucle de flujos del parque 

y abre las visuales al entorno. 

- BAB01.1-BAB01.4: Debido a la ampliaci·n de la grada de BA y al 

mantenimiento de las redes existentes, se decide trasladar estas pajareras al 

otro lado del camino. 

- BE03: Se ajusta la ubicaci·n de estos aseos debido a la adaptaci·n de la 

forma de la grada del espect§culo BE y para mejorar la circulaci·n d ellos 

visitantes. 
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- GA01: Debido a la reorganizaci·n de la entrada principal al parque, es 

necesario el traslado de esta edificaci·n de control de la seguridad al inicio 

del recorrido del parque.  

- GA06: Al igual que la edificaci·n GA01, la venta de entradas se relaciona con 

la entrada de visitantes al parque y por interferencia con la construcci·n 

RE01, se traslada a la entrada principal de visitantes al parque. 

- L2: Como consecuencia de la implantaci·n del hotel 2 y 3, para una conexi·n 

m§s directa al parque, se necesita el traslado de este lago de recuperaci·n 

hacia la zona sur del Espect§culo Interior AA y de servicio tanto de este 

espect§culo como del denominado con el c·digo BB. 

 

El resumen de modificaciones por cambio de ubicaci·n es el siguiente: 

/h5LDh t{L bha.w9 ah¢L±!/Ljb 59 [h{ /!a.Lh{ 

b{лс !{9h{ Ҍ ±9{¢¦!wLh{ Ҍ ![a!/;b 59.L5h ![ /!a.Lh 59 ¦.L/!/Ljb 59[ 9{tΦ Lb¢Φ !D ±¦9[±9 ! {¦ 

¦.L/!/Ljb !/¢¦![Φ  
{.лн ¢![[9w 59/hw!/Ljb ¸ !//9{hwLh{ /!a.Lh 59 ¦.L/!/Ljb ! ½hb! /hb a9Whw /hb9·Ljb 59 !//9{hΦ 

{.мн Lb±9wb!59wh 
/!a.Lh 59 ¦.L/!/Ljb t!w! ht¢LaL½!w !5!t¢!/Ljb ![ ¢9ww9bh ¸ 

w959{ 9·L{¢9b¢9{Φ 

±9 ло t¦b¢h 59 ±9b¢!  
59.L5h ![ /!a.Lh 59 ¦.L/!/Ljb 59[ 9{tΦ Lb¢Φ !D ±¦9[±9 ! {¦ 

¦.L/!/Ljb !/¢¦![Φ  

!..лн .h·9{ /!.![[h{ !. 
/!a.Lh 59 ¦.L/!/Ljb t!w! a9Whw!w C[¦Wh{ ¸ /hbChw¢ 59 WLb9¢9{ ¸ 

/!.![[h{ /hb [! /hb{¢w¦//Ljb 59[ .9лм 

!D 9{t9/¢#/¦[h Lb¢9wLhw т 
59{t[!½!aL9b¢h 59[ 95LCL/Lh t!w! !5!t¢!w{9 a9Whw ![ ¢9ww9bh ¸ 

aLbLaL½!w Lat!/¢h ±L{¦![ 59[ /hbW¦b¢hΦ 

.!.!лмΦмπ

.!.!лмΦо 
t!W!w9w! 59.L5h ! [! Lb¢9wC9w9b/L! /hb [! !at[L!/Ljb 59 [! Dw!5! .! 

.!.лмΦлп t!W!w9w! 59.L5h ! [! Lb¢9wC9w9b/L! /hb [! !at[L!/Ljb 59 [! Dw!5! .! 

.9ло !{9h{ 
/!a.Lh 59 ¦.L/!/Ljb t!w! !5!t¢!w{9 ! th{L/Ljb ¸ {¦t9wCL/L9 

59CLbL¢L±! 59[ .9лм 

D! лм  /hb¢wh[ 59 {9D¦wL5!5 
/!a.Lh 59 ¦.L/!/Ljb t!w! !5!t¢!w{9 ! [! w9hwD!bL½!/Ljb 59 

9b¢w!5!{ ![ t!wv¦9Φ 

D! лс ±9b¢! 59 9b¢w!5!{ 
/!a.Lh 59 ¦.L/!/Ljb t!w! !5!t¢!w{9 ! [! w9hwD!bL½!/Ljb 59 

9b¢w!5!{ ![ t!wv¦9Φ 

[н [!Dh{ 9{t9/¢#/¦[h{ /!a.Lh 59 ¦.L/!/Ljb thw Lb¢9w9C9w9b/L! /hb Ih¢9[ ло 

 

4.2.2. Modificaciones por cambio de superficie 

En este apartado se abordan las modificaciones por cambio de superficie, que 

afectan fundamentalmente a tres conjuntos de edificaciones: las construcciones 

consideradas como temporales hasta la modificaci·n puntual nÜ9; las 

construcciones que, por considerarse instalaciones, no computaban hasta la MP9; 

y los espect§culos BE y AG.  
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En lo que se refiere a las construcciones temporales, una vez estabilizado el 

funcionamiento del parque y consideradas las posiciones y dimensiones de estas 

construcciones v§lidas para el servicio al que est§n destinadas, se produce la 

conversi·n de todas ellas a edificaciones definitivas (no se suprimen), bien 

manteniendo el m·dulo actual, bien reconstruyendo sobre la misma huella una 

edificaci·n en duro. En este sentido, dichas edificaciones cumplir§n con las 

exigencias b§sicas de calidad, seguridad y habitabilidad establecidas en la Ley 

38/1999 de 5 de noviembre, de Ordenaci·n de la Edificaci·n (LOE). Sin 

embargo, dichas adecuaciones se realizar§n de manera paulatina hasta finalizar el 

proceso completo en la fase 2035. 

Las construcciones afectadas son: NSB12, NSB15, NSB17, SB01, SB03, SB04, 

SB12, SB13, VA11, VA11.1, VA12, VA13, VB02.1, VB13, VB14, VC03.2, VC03.3, 

VC07, VD05.2, VD10, AAB01, AB09, ABB02, BAB10, BB02, BBB01, BBB02, BE02, 

BE03 y GA07. 

En cuanto a la actualizaci·n del espect§culo exterior BE, se debe a los ajustes 

realizados durante la redacci·n del proyecto de ejecuci·n de la tribuna. En la 

siguiente imagen se puede ver la planta definitiva:  

Respecto a las instalaciones, las edificaciones afectadas son: IF08.1, IF08.2, IF08.3 

e IG06. 

Al desplazar el espect§culo interior AG, hemos revisado la totalidad del proyecto y 

ajustado superficies para asegurar un funcionamiento t®cnico ·ptimo en el interior. 

 

ШШ  

ÉĲĦĦŔŹŰЮƣƖċŰƚƻĲƖƚċũЮ ĦƣƨċũЮEƚƓĲĦƣČĦƨũŸЮfŰƣĲƖŔŸƖЮ ] 
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ÂũċŰƣċЮ ĦƣƨċũЮёĦŸŰЮċůƓũŔċĦŔŹŰђЮEƚƓĲĦƣČĦƨũŸЮfŰƣĲƖŔŸƖЮ ] 

 

ÂũċŰƣċЮ ŰƣŔŊƨċЮёƚŔŰЮċůƓũŔċĦŔŹŰђЮEƚƓĲĦƣČĦƨũŸЮfŰƣĲƖŔŸƖЮ ] 
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En cuanto a la actualizaci·n del espect§culo exterior BE, se debe a los ajustes 

realizados durante la redacci·n del proyecto de ejecuci·n de dicha tribuna.  

 

 

ÉĲĦĦŔŹŰЮEƚƓĲĦƣČĦƨũŸЮEǂƣĲƖŔŸƖЮ7E 

Ш  

ÂũċŰƣċЮEƚƓĲĦƣČĦƨũŸЮEǂƣĲƖŔŸƖЮ7E 

 

En resumen, las modificaciones por cambio de superficie son las siguientes: 
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/h5LDh t{L bha.w9 h/¦tΦ ah5LC ф όмύ h/¦tΦ Lbbh± όнύ 5LC9w9b/L! h/¦tΦ όоύ 

b{.мн {![! tw9b{! лΣлл Ƴч онΣум Ƴч онΣум Ƴч 

b{.мр ±9{¢¦!wLh !/¢hw9{ м лΣлл Ƴч срнΣон Ƴч срнΣон Ƴч 

b{.мт [h/![ 59 /!a.Lh w#tL5h н лΣлл Ƴч спΣлс Ƴч спΣлс Ƴч 

{.лм ½hb! ![a!/;b лΣлл Ƴч мпмсΣлл Ƴч мпмсΣлл Ƴч 

{.ло 
[!±!b59wN! Ҍ ![a!/;b Ҍ 

±9{¢Φ 
лΣлл Ƴч мллтΣрм Ƴч мллтΣрм Ƴч 

{.лп w9{¢!¦w!b¢9 Lb¢9wbh лΣлл Ƴч суфΣмл Ƴч суфΣмл Ƴч 

{.мн Lb±9wb!59wh лΣлл Ƴч оллΣлл Ƴч оллΣлл Ƴч 

{.мо ![a!/;b лΣлл Ƴч оллΣлл Ƴч оллΣлл Ƴч 

±!мм /h/Lb! /9b¢w![ лΣлл Ƴч нсуΣпр Ƴч нсуΣпр Ƴч 

±!ммΦм ![a!/;b /h/Lb! /9b¢w![ лΣлл Ƴч ссΣмр Ƴч ссΣмр Ƴч 

±!мн ±9{¢¦!wLh{ /hat!{{ лΣлл Ƴч молΣлм Ƴч молΣлм Ƴч 

±!мо hCL/Lb! Ҍ !{9h{ лΣлл Ƴч ммуΣсу Ƴч ммуΣсу Ƴч 

±.лнΦм !{9h{ лΣлл Ƴч унΣуу Ƴч унΣуу Ƴч 

±.мо aj5¦[h !th¸h /h/Lb! лΣлл Ƴч фрΣрр Ƴч фрΣрр Ƴч 

±.мп !{9h{ !th¸h /h/Lb! лΣлл Ƴч мпΣпр Ƴч мпΣпр Ƴч 

±/лоΦн w9{¢!¦w!b¢9 лΣлл Ƴч опоΣро Ƴч опоΣро Ƴч 

±/лоΦо /h/Lb! лΣлл Ƴч руΣлу Ƴч руΣлу Ƴч 

±/лт ±9{¢¦!wLh{ лΣлл Ƴч нуΣпо Ƴч нуΣпо Ƴч 

±5лрΦн /h/Lb!  лΣлл Ƴч нуΣул Ƴч нуΣул Ƴч 

±5мл ![a!/;b лΣлл Ƴч прΣлп Ƴч прΣлп Ƴч 

!!.лм .h·9{ /!.![[h{ !! лΣлл Ƴч прΣон Ƴч прΣон Ƴч 

!.лф w9{¢!¦w!b¢9 лΣлл Ƴч сртΣрм Ƴч сртΣрм Ƴч 

!..лн .h·9{ /!.![[h{ !. лΣлл Ƴч флΣлл Ƴч флΣлл Ƴч 

!D 9{t9/¢#/¦[h Lb¢9wLhw т пмлтΣпр Ƴч поооΣло Ƴч ннрΣру Ƴч 

.!.мл [!½!w9¢h лΣлл Ƴч мпΣпф Ƴч мпΣпф Ƴч 

..лн !{9h{ лΣлл Ƴч мтуΣпу Ƴч мтуΣпу Ƴч 

...лм hCL/Lb! лΣлл Ƴч нмсΣту Ƴч нмсΣту Ƴч 

...лн /¦!5w! лΣлл Ƴч мфсΣмл Ƴч мфсΣмл Ƴч 
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/h5LDh t{L bha.w9 h/¦tΦ ah5LC ф όмύ h/¦tΦ Lbbh± όнύ 5LC9w9b/L! h/¦tΦ όоύ 

.9лм ¢wL.¦b! 9{t !Lw9 [L.w9 р нфппΣфт Ƴч нфмсΣуу Ƴч πнуΣлф Ƴч 

.9лн ±9{¢¦!wLh{ лΣлл Ƴч оттΣро Ƴч оттΣро Ƴч 

.9ло !{9h{ лΣлл Ƴч прΣрл Ƴч прΣрл Ƴч 

D!лт !{9h{ лΣлл Ƴч усΣуу Ƴч усΣуу Ƴч 

LCлуψм 59tj{L¢h D!{ b{ лΣлл Ƴч оооΣуу Ƴч оооΣуу Ƴч 

LCлуψн 59tj{L¢h D!{ .. лΣлл Ƴч флΣрн Ƴч флΣрн Ƴч 

LCлуψо 59tj{L¢h D!{ {.мл лΣлл Ƴч мнлΣмп Ƴч мнлΣмп Ƴч 

LDлс t[!b¢! Ch¢h±h[¢!L/! лΣлл Ƴч мстрΣул Ƴч мстрΣул Ƴч 

  
тлрнΣпн Ƴч мтмнлΣсф Ƴч мллсуΣнт Ƴч 

Ш 

пЮxċЮƣŔƓŸŊƖċŉŖċЮĲŰЮĦŸũŸƖЮƖŸŢŸЮŔŰĬŔĦċЮƕƨĲЮƚĲЮőċЮƓƖŸĬƨĦŔĬŸЮƨŰЮĦċůĤŔŸЮĬĲЮƚƨƓĲƖǯĦŔĲд 

ыΝьШůΞШŸĦƨƓċĦŔŹŰШċƓƖŸĤċĬċШĬĲШċĦƨĲƖĬŸШĦŸŰШÅĲƚŸũƨĦŔŹŰШĬĲШΦШĬĲШŢƨũŔŸШĬĲШΞΜΞΠШĬĲШũċШ?Ю]ЮШÂũċŰŔǯĦċĦŔŹŰШÑĲƖƖŔƣŸƖŔċũШǃШÖƖĤċŰŔƚůŸШĬĲШũċШ
9ŸŰƚĲŢĲƖŖċШĬĲШ[ŸůĲŰƣŸШы~ŸĬŔǯĦċĦŔŹŰШΦьЮ 

ыΞьШůΞШŸĦƨƓċĦŔŹŰШƓƖŸƓƨĲƚƣŸƚШĲŰШũċШŔŰŰŸƻċĦŔŹŰШĬĲǯŰŔĬċШĲŰШũċШƓƖĲƚĲŰƣĲШůĲůŸƖŔċЮ 

ыΟьШĬŔŉĲƖĲŰĦŔċШĬĲШŸĦƨƓċĦŔŹŰШыΞьШтШыΝь 

 

4.2.3. No ejecuci·n 

 

Se propone la supresi·n de las p®rgolas TPAB01-TPAB03 por ser reemplazadas 

por la construcci·n en duro del AB10, as² como la supresi·n del IF03-09 - Estaci·n 

de bombeo de pluviales, que nunca lleg· a ejecutarse dado que se mutualiz· con 

el IF03-08. 

El resumen de estos cambios es el siguiente: 

/h5LDh t{L bha.w9 h/¦t!/Ljb ah5LC ф 
όмύ 

h/¦t!/Ljb Lbbh± 
όнύ 

5LC9w9b/L! 
h/¦t!/Ljb όоύ 

LCлоψлф 9{¢!/Ljb 59 .ha.9h t[¦±L![9{ лΣлл Ƴч лΣлл Ƴч лΣлл Ƴч 

¢t!.лм t;wDh[!{ !. лΣлл Ƴч лΣлл Ƴч лΣлл Ƴч 

¢t!.лн t;wDh[!{ !. лΣлл Ƴч лΣлл Ƴч лΣлл Ƴч 

¢t!.ло t;wDh[!{ !. лΣлл Ƴч лΣлл Ƴч лΣлл Ƴч 

  лΣлл Ƴч лΣлл Ƴч лΣлл Ƴч 

(1) m2 ocupaci·n aprobada de acuerdo con Resoluci·n de 9 de julio de 2024 de la D.G. Planificaci·n Territorial y Urbanismo de la 
Consejer²a de Fomento (Modificaci·n 9). 

(2) m2 ocupaci·n propuestos en la innovaci·n definida en la presente memoria. 
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(3) diferencia de ocupaci·n (2) ï (1) 

 

4.2.4. Nuevas construcciones 

Del mismo modo que el an§lisis del funcionamiento diario del parque y la nueva 

reestructuraci·n general de flujos conduce a la supresi·n de ciertas edificaciones, 

por no considerarse ya necesarias para el desarrollo del parque, tambi®n sucede al 

contrario, y aparecen nuevas necesidades antes no definidas.  

Adem§s de las edificaciones destinadas a hoteles, descritas en el apartado 4.1.4. 

anterior, se a¶aden ciertos espect§culos y edificios de servicio a los mismos que 

generan la ampliaci·n del parque hacia su zona norte y sur. 

Las nuevas edificaciones son las siguientes: 

- NSB18 - Oficinas: Construcci·n de una nave para alojar parte de las oficinas del 

personal, dado que las instalaciones actuales (SB07) no son suficientes para 

acoger la creciente poblaci·n de trabajadores y que la centralizaci·n de las 

oficinas en el polo sur del parque se ha descartado para albergar en su lugar 

plazas hoteleras. 

 
 

Planta oficinas NSB18 

 

 

- SB07 - Oficinas: Se consider· la supresi·n de este edificio en PSI vigente, al 

plantear la centralizaci·n de las oficinas del parque en el AB08. Dado que se ha 

reconsiderado la estrategia, se mantiene la edificaci·n modular actual a la espera 

de su ejecuci·n definitiva en Fase 8, con la misma superficie de ocupaci·n, seg¼n 

proyecto b§sico aportado en los anexos de la presente memoria.  
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Planta oficinas SB07 

 

- SB09 ï Almac®n: Debido al crecimiento del parque se estima necesarios a¶adir 

m§s espacios de almacenamiento. El edificio est§ compuesto por un espacio de 

almacenamiento de 35,4 metros de longitud y 20 metros de ancho. Recuperamos 

el proyecto del PSI. 

 

- SC01, SC02- Caballerizas, SC03- Picadero, SC04- Granero, SC05- Granero, 

SC06- Vestuario, SC07- Estercolero, SC08- Caminador: Estas dependencias 

se implantan en el parque, una vez analizadas las necesidades del Espect§culo 

BC del que son anexas. Este estudio pormenorizado se basa en la larga 

trayectoria del parque hom·nimo situado en Francia.  
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Plano de distribuci·n de las instalaciones SC para caballerizas del Esp. Ext. BC 

 

 
Alzados SC01-SC02 

 

 

- BAB01.7 ï Pajarera: por necesidades del show se a¶ade una nueva pajarera.  

 

- BF01- Espect§culo exterior 6: La zona de implantaci·n de este espect§culo 

permite el desarrollo de la actual §rea del Espect§culo Exterior BA y su pueblo 

asociado VC. Su implantaci·n permitir§ reforzar el flujo circular del parque y 

establecer el pueblo VC como una zona bien integrada y conectada dentro del 

recorrido del visitante y unir la actual zona de plaza y espect§culo interior AB con 

el espect§culo exterior BA. 

 

La construcci·n de este nuevo espect§culo incluye: una grada exterior cubierta 

para 552 personas; una zona de espera como entrada del visitante al espect§culo; 

y un escenario al aire libre con una zona de almacenaje de accesorios para el 

espect§culo. 
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Planta Esp Ext 6 BF 

 

Secci·n Esp Ext 6 BF 

 

- AB10- Grada + tiendas: el fin de esta construcci·n es cerrar la plaza que alberga 

el Espect§culo interior AB. Dicha edificaci·n incluye una peque¶a grada capaz de 

asumir un total de 400 espectadores. 
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Planta de localizaci·n de la tribuna AB10 que cierra la plaza del AB 

 

 
Secci·n de la tribuna AB10 que cierra la plaza del AB 

 

 

- AF01 ï Espect§culo interior 6: se trata de un espect§culo inmersivo ligado a la 

tem§tica que envuelve la plaza del AB. Se localiza junto a la edificaci·n AB09. 

- GA04 ï Taller de Costura: Debido al desplazamiento del Espect§culo AG, se 

puede conservar este edificio existente en su posici·n. Al tratarse de un edificio 

ya construido conforme a PSI original, no aportaremos proyecto b§sico en los 

anexos de la presente memoria. 

- GA08- Aseos: La ubicaci·n de esta edificaci·n se establece como necesidad de 

dotar de servicios tanto al aparcamiento de visitantes como al flujo de entrada y 

salida de estos. 
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- PA02- Aparcamiento de visitantes: para adaptarnos a la llegada de m§s 

visitantes los d²as de mayor afluencia, se propone la ampliaci·n del parking de 

visitantes actual. Las condiciones constructivas y de acabados son similares a las 

del existente. Ambos aparcamientos comparten accesos e instalaciones para los 

visitantes. 

- RE01 - Restaurante: Est§ en el nuevo acceso principal que se plantea para el 

parque. Se configura como impulsor de la zona de entrada al parque, as² que se 

incluye dentro del recorrido y estancia de los visitantes y de apoyo al espect§culo 

exterior BD. El aforo planteado es de un total de 760 comensales. 

 
 

Planta Restaurante RE01 

 

 

- IF02-10, IF02-11, IF02-13 e IF02-14: Se trata de centros de transformaci·n 

necesarios para surtir el®ctricamente a las nuevas zonas de desarrollo del parque. 

- TPURB10- TPURB 11- TPURB 12- TPURB 14-TPURB16: se construyen p®rgolas 

impermeabilizadas para proteger a los actores que dramatizan en vivo en zona 

verde del parque. 

 

Todos los proyectos b§sicos de los edificios descritos est§n en el Anexo V - 

Proyectos de edificaci·n, de esta Innovaci·n al PSI, salvo el del GA04, edificio 

existente suprimido en modificaciones anteriores incompatible para el desarrollo del 

parque, pero al que se ha encontrado alternativa y se mantiene construido.  
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En resumen, las modificaciones por nueva construcci·n son las siguientes: 

CODIGO PSI NOMBRE OCUPACIÓN MODIF 9 (1) OCUPACIÓN INNOV (2) DIFERENCIA OCUPACIÓN (3) 

NSB18 OFICINAS 0,00 m² 363,66 m² 363,66 m² 

SB07 OFICINAS 0,00 m² 923,24 m² 923,24 m² 

SB09 ALMACÉN 0,00 m² 708,00 m² 708,00 m² 

SC01 CABALLERIZAS 0,00 m² 1677,12 m² 1677,12 m² 

SC02 CABALLERIZAS 0,00 m² 1677,12 m² 1677,12 m² 

SC03 PICADERO 0,00 m² 2015,58 m² 2015,58 m² 

SC04 GRANERO 0,00 m² 115,54 m² 115,54 m² 

SC05 GRANERO 0,00 m² 434,08 m² 434,08 m² 

SC06 VESTUARIO 0,00 m² 269,77 m² 269,77 m² 

SC07 ESTERCOLERO 0,00 m² 208,57 m² 208,57 m² 

SC08 CAMINADOR 0,00 m² 324,08 m² 324,08 m² 

AB10 GRADA+TIENDAS 0,00 m² 765,82 m² 765,82 m² 

AF01 ESPECTÁCULO DE INTERIOR 6 0,00 m² 1292,29 m² 1292,29 m² 

BAB01.7 PAJARERA 0,00 m² 258,44 m² 258,44 m² 

BF01 ESPECTÁCULO EXTERIOR 6 0,00 m² 330,01 m² 330,01 m² 

GA04 TALLER DE COSTURA 0,00 m² 376,93 m² 376,93 m² 

GA08 ASEOS 0,00 m² 86,88 m² 86,88 m² 

PA02 APARCAMIENTO VISITANTES 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

RE01 RESTAURANTE 0,00 m² 2332,96 m² 2332,96 m² 

IF02-10 CT BD 0,00 m² 24,00 m² 24,00 m² 

IF02-11 CT HOTEL 2 Y 3 0,00 m² 24,00 m² 24,00 m² 

IF02-13 CT AD 0,00 m² 24,00 m² 24,00 m² 

IF02-14 CT BC 0,00 m² 24,00 m² 24,00 m² 

TPUR11 PÉRGOLAS DTP 0,00 m² 75,57 m² 75,57 m² 

TPUR12 PÉRGOLAS DTP 0,00 m² 76,78 m² 76,78 m² 

TPUR14 PÉRGOLAS DTP 0,00 m² 83,24 m² 83,24 m² 

TPUR16 PÉRGOLAS DTP 0,00 m² 89,89 m² 89,89 m² 

TPUR10 PÉRGOLAS DTP 0,00 m² 70,62 m² 70,62 m² 

  0,00 m² 14652,19 m² 14652,19 m² 
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(1) m2 ocupaci·n aprobada de acuerdo con Resoluci·n de 9 de julio de 2024 de la D.G. Planificaci·n Territorial y Urbanismo de la 
Consejer²a de Fomento (Modificaci·n 9). 

(2) m2 ocupaci·n propuestos en la innovaci·n definida en la presente memoria. 

(3) diferencia de ocupaci·n (1) ï (2) 

 

 

4.2.5. Modificaciones por cambio de uso 

 
- NS07: la tribuna del espect§culo nocturno (tipo B) incluir§, bajo grada, un uso 

adicional de tiendas. Este cambio de uso, por s² solo, no supone una variaci·n de la 

ocupaci·n, aunque s² de la superficie, al a¶adirse un uso adicional, antes inexistente.  

 

Mantiene su clasificaci·n de tipo B, ya que este uso es el mayoritario.  

 

En la siguiente imagen se pueden ver los espacios de las salas que se componen 

tanto de espacios que ya se encuentran construidos como parte de espacio de la 

superficie a ampliar: 

 

CODIGO 

PSI 
NOMBRE 

OCUPACIčN PSI 

VIGENTE (1) 

OCUPACIčN INNOVACIčN 

(2) 

DIFERENCIA OCUPACIčN 

(3) 

NS07 
NS07P 
NS07.C3 
NS07.C4 

TRIBUNA + SALAS 

VIP  
5.775,85 mĮ 5.775,85 mĮ 0,00 mĮ 

 

(1) m2 ocupaci·n aprobados de acuerdo con Resoluci·n de 9 de julio de 2024 de la D.G. Planificaci·n Territorial y Urbanismo de la 
Consejer²a de Fomento (Modificaci·n Puntual No Sustancial n.Ü 9). 

(2) m2 ocupaci·n propuestos en la Innovaci·n definida en la presente memoria. 

(3) Diferencia de ocupaci·n (2) ï (1) 
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4.2.6. Cambio del calendario de fases 

 
Parte del objeto de esta innovaci·n es prolongar el per²odo de desarrollo de este 

proyecto, alarg§ndolo desde el 2028 previsto en el PSI original hasta el 2035. Esto 

nos obliga a incorporar nuevas fases al proyecto y revisar las existentes. 

Si el PSI propon²a 5 fases: 

- Fase 1: 2019 

- Fase 2: 2019-2021 

- Fase 3: 2021-2023 

- Fase 4: 2023-2025 

- Fase 5: 2027-2028 

 

Sobre esta base, hacemos la siguiente propuesta, a¶adiendo 3 fases m§s y 

adelantando un a¶o la fase 5 (esta cuesti·n ya se aborda en los apartados 10 y 

4.1.3): 

- Fase 1 (concluida): 2019  

- Fase 2 (concluida): 2019-2021  

- Fase 3 (concluida): 2021-2023  

- Fase 4: 2023-2025 

- Fase 5: 2026-2027 

- Fase 6: 2028-2030 

- Fase 7: 2031-2032 

- Fase 8: 2033-2035 

 

Las construcciones previstas en cada una de las nuevas fases (incluyendo la fase 

4 que estamos terminando) y hasta la fase 8 se distribuyen as²: 

- Fase 4: 2023-2025: BE, AB09, NSB18, SB12, SB13 y SB14 

- Fase 5: 2026-2027: AB08 y su aparcamiento, AB10, ampliaci·n BA01, 

pueblo VE, PA02, AG y cambio de uso NS07 

- Fase 6: 2028-2030: Ampliaci·n NS, SB09, BD, BF, SC01-SC08 

- Fase 7: 2031-2032: AD, HT02 y su aparcamiento, desplazamiento L2 y 

SB02, HT03, GA01, GA06 y GA08 

- Fase 8: 2033-2035: BC, AF, SB15, SB07 y RE01 

 

Seg¼n esta distribuci·n, as² queda el mapa de desarrollo futuro del parque: 
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Esquema faseado del parque 2025-2035 

 
El siguiente cuadro muestra las edificaciones que han cambiado de fase respecto 
al PSI vigente: 
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пЮxċЮƣŔƓŸŊƖċŉŖċЮĲŰЮĦŸũŸƖЮċǍƨũЮŔŰĬŔĦċЮƕƨĲЮƚĲЮőċЮƓƖŸĬƨĦŔĬŸЮƨŰЮĦċůĤŔŸЮĬĲЮŉċƚĲд 

ппxċƚЮĲĬŔǯĦċĦŔŸŰĲƚЮƕƨĲЮŰŸЮƣŔĲŰĲŰЮŉċƚĲЮĲŰЮũċЮĦŸũƨůŰċЮџÂÉfЮƻŔŊĲŰƣĲѠЮƓƖŸĦĲĬĲŰЮĬĲЮůŸĬŔǯĦċĦŔŸŰĲƚЮƓƨŰƣƨċũĲƚЮ
ƓƖĲƻŔċůĲŰƣĲЮċƓƖŸĤċĬċƚеЮĲŰЮũċƚЮƕƨĲЮŰŸЮƚĲЮƖĲċũŔǍċĤċЮƨŰċЮċƚŔŊŰċĦŔŹŰЮĬĲЮŉċƚĲƚЮĦŸŰĦƖĲƣċеЮƕƨĲĬċŰĬŸЮċőŸƖċЮ
ĬĲǯŰŔĬċƚЮƓŸƖЮũċЮfŰŰŸƻċĦŔŹŰд 

 

4.3. Recapitulativo de modificaciones propuestas en la Innovaci·n 

En el siguiente cuadro resumimos el contenido de las modificaciones propuestas 
en esta Innovación: 
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Numéricamente, podemos resumir el conjunto de modificaciones realizadas, con su 
impacto en la superficie construida y ocupación, en el siguiente cuadro: 

 

RECAPITULATIVO DE MODIFICACIONES 
  

RECAP TOTAL 
INNOVACIÓN 

DIFERENCIA OCUPACIÓN 

ah5LCL/!/Lhb9{ {¦{¢!b/L![9{  

b¦9±h ¦{h Υ /!a.Lh ¦{h 0,00 m² 

b¦9±h ¦{h Υ b¦9±! /hb{¢w¦//Ljb ммΦтмпΣрн Ƴч 

MODIFICACIONES NO SUSTANCIALES  

CAMBIO FASE 0,00 m² 

CAMBIO USO 0,00 m² 

CAMBIO UBICACIÓN 0,00 m² 

CAMBIO SUPERFICIE 10.068,27 m² 

NO EJECUCIÓN 0,00 m² 

NUEVA CONSTRUCCIÓN мпсрнΣмф Ƴч 
  

TOTAL 36434,98 m² 
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La diferencia entre el PSI vigente (según Modificación Puntual No Sustancial n.º 9) 

y la Innovación se muestra en la siguiente tabla: 

 

 

 

A continuaci·n, se muestra una tabla resumen con todos cambios expuestos a lo 

largo de esta memoria, con los siguientes c·digos de color.  

 

~§?f[f9 9f¨ ШÉÖÉÑ  9f xШтШ9 ~7f§Ш?EШÖÉ§  

~§?f[f9 9f¨ ШÉÖÉÑ  9f xШтШ ÖEé Ш9§ ÉÑÅÖ99f¨   

~§?f[f9 9f¨ Ш §ШÉÖÉÑ  9f xШрШ9 ~7f§Ш?EШÖÉ§  

~§?f[f9 9f¨ Ш §ШÉÖÉÑ  9f xШрШ9 ~7f§Ш?EШÖ7f9 9f¨   

~§?f[f9 9f¨ Ш §ШÉÖÉÑ  9f xШрШ9 ~7f§Ш?EШÉÖÂEÅ[f9fE  

~§?f[f9 9f¨ Ш §ШÉÖÉÑ  9f xШтШ9 ~7f§Ш?EШ[ ÉE  

~§?f[f9 9f¨ Ш §ШÉÖÉÑ  9f xШрШ §ШEsE9Ö9f¨   

~§?f[f9 9f¨ Ш §ШÉÖÉÑ  9f xШрШ ÖEé ШE?f[f9 9f¨   

Ñ§x?§ÉШòШÂFÅ]§x É  

ÉÖÂÅEÉf¨ ШE Ш~§?f[f9 9f§ EÉШ  ÑEÅf§ÅEÉ  

Éf Ш~§?f[f9 9f¨ Шы9§ [§Å~EШ Шx§Ш ÂÅ§7 ?§ШE ШÂÉfШéf]E ÑEь  

 

En la tabla siguiente, la columna ñPSI VIGENTEò contempla la ocupaci·n 

correspondiente a las edificaciones de la Fase 3 tal y como estaban previstas en el 

PSI de aprobaci·n definitiva con los cambios que se introdujeron en la modificaci·n 

N.Ü 9. En la columna ñOCUPACIčN INNOVACIčNò se contempla la ocupaci·n 

propuesta para su ejecuci·n en la INNOVACIčN del PSI. 

 

CODIGO PSI NOMBRE 
OCUPACIÓN PSI 

VIGENTE (1) 
OCUPACIÓN 
INNOV (2) 

DIFERENCIA 
OCUPACIÓN (3) 

NS01 CONTROL DE ENTRADAS 51,77 m² 51,77 m² 0,00 m² 

NS02 TIENDA 39,13 m² 39,13 m² 0,00 m² 

NS03 PUNTO DE INFORMACIÓN 18,54 m² 18,54 m² 0,00 m² 

NS04 BAR 23,73 m² 23,73 m² 0,00 m² 

NS05 TIENDA DE GOLOSINAS 23,73 m² 23,73 m² 0,00 m² 

OCUPACIÓN PSI 
VIGENTE (1) 

OCUPACIÓN 

INNOVACIÓN (2) 

DIF. OCUP. 
(3) 

80.573,33 m² 117008,31 m² 36434,98 m² 
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CODIGO PSI NOMBRE 
OCUPACIÓN PSI 

VIGENTE (1) 
OCUPACIÓN 
INNOV (2) 

DIFERENCIA 
OCUPACIÓN (3) 

NS06 ASEOS + VESTUARIOS + ALMACÉN 273,72 m² 273,72 m² 0,00 m² 

NS07 
NS07P 
NS07.C3 
NS07.C4 

TRIBUNA +TIENDAS 5775,85 m² 5775,85 m² 0,00 m² 

NS08 ASEOS 273,72 m² 273,72 m² 0,00 m² 

NS14.12 LOCAL TÉCNICO 15,60 m² 15,60 m² 0,00 m² 

NSB01 TORRE CONTROL TÉCNICO 92,24 m² 92,24 m² 0,00 m² 

NSB02 CONTROL DE DRONES 48,96 m² 48,96 m² 0,00 m² 

NSB03 LOCAL TÉCNICO 144,00 m² 144,00 m² 0,00 m² 

NSB04 TORRE TÉCNICA 36,00 m² 36,00 m² 0,00 m² 

NSB04 TORRE TÉCNICA 15,00 m² 15,00 m² 0,00 m² 

NSB04.41 LOCAL TÉCNICO 9,00 m² 9,00 m² 0,00 m² 

NSB05 TORRE TÉCNICA + BOTIQUÍN 70,56 m² 70,56 m² 0,00 m² 

NSB06 ALMACÉN DE BATERÍAS 15,25 m² 15,25 m² 0,00 m² 

NSB07 LOCAL TÉCNICO 50,71 m² 50,71 m² 0,00 m² 

NSB08 LOCAL TÉCNICO 13,44 m² 13,44 m² 0,00 m² 

NSB09 VESTUARIO DE BUZOS 64,06 m² 64,06 m² 0,00 m² 

NSB10 LOCAL DE CAMBIO RÁPIDO 1 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

NSB11 LOCAL MANTENIMIENTO 19,73 m² 19,73 m² 0,00 m² 

NSB12 SALA PRENSA 0,00 m² 32,81 m² 32,81 m² 

NSB13 RESTAURACIÓN 43,07 m² 43,07 m² 0,00 m² 

NSB14 VESTUARIO DE DRONES 64,06 m² 64,06 m² 0,00 m² 

NSB15 VESTUARIO ACTORES 1 0,00 m² 652,32 m² 652,32 m² 

NSB17 LOCAL DE CAMBIO RÁPIDO 2 0,00 m² 64,06 m² 64,06 m² 

NSB18 OFICINAS 0,00 m² 363,66 m² 363,66 m² 

      
SA01 HANGAR DE MANTENIMIENTO 298,60 m² 298,60 m² 0,00 m² 

SA02 HANGAR DE VEHÍCULOS 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

SA03 LOCAL TÉCNICO 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

SA04 LOCAL TÉCNICO 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

SA05 OFICINAS + SEGURIDAD + ENFERMERÍA 217,44 m² 217,44 m² 0,00 m² 

SA06 REFUGIO DE ANIMALES 138,40 m² 138,40 m² 0,00 m² 

SA07 LOCAL TÉCNICO 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

SA09 CONTROL DE ACCESO ZONA DE SERVICIOS 14,44 m² 14,44 m² 0,00 m² 

SA10 OFICINAS Y VESTUARIOS CABALLERÍA 140,41 m² 140,41 m² 0,00 m² 

SA11 CUADRA DE CABALLOS 1 478,87 m² 478,87 m² 0,00 m² 

SA12 PICADERO 2073,50 m² 2073,50 m² 0,00 m² 

SA13 PISTA DE CABALLOS 449,94 m² 449,94 m² 0,00 m² 

SA14 PISTA AUTOMÁTICA ENTRENAMIENTO 144,75 m² 144,75 m² 0,00 m² 

SA15 ANEXO DE CABALLERIZAS 451,17 m² 451,17 m² 0,00 m² 

SA18 VESTUARIOS APARCAMIENTO 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 
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CODIGO PSI NOMBRE 
OCUPACIÓN PSI 

VIGENTE (1) 
OCUPACIÓN 
INNOV (2) 

DIFERENCIA 
OCUPACIÓN (3) 

SA19 VESTUARIOS EMPLEADOS 1 217,44 m² 217,44 m² 0,00 m² 

SA23 TALLER DE DECORADOS 361,53 m² 361,53 m² 0,00 m² 

SA24 PARKING EMPLEADOS 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

SA25 CUADRA DE CABALLOS 2 546,63 m² 546,63 m² 0,00 m² 

          

GB01 PERRERA 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

          

SB01 ZONA ALMACÉN 0,00 m² 1416,00 m² 1416,00 m² 

SB02 TALLER DECORACIÓN Y ACCESORIOS 1524,00 m² 1524,00 m² 0,00 m² 

SB03 LAVANDERÍA + ALMACÉN + VESTUARIOS 0,00 m² 1007,51 m² 1007,51 m² 

SB04 RESTAURANTE INTERNO 0,00 m² 689,10 m² 689,10 m² 

SB05 PAJARERA INVIERNO 200,58 m² 200,58 m² 0,00 m² 

SB06.1 REFUGIO ANIMALES 41,50 m² 41,50 m² 0,00 m² 

SB06.2 REFUGIO ANIMALES 60,00 m² 60,00 m² 0,00 m² 

SB06.3 REFUGIO ANIMALES 36,00 m² 36,00 m² 0,00 m² 

SB06.4 REFUGIO ANIMALES 24,00 m² 24,00 m² 0,00 m² 

SB06.5 TIENDA 77,00 m² 77,00 m² 0,00 m² 

SB07 OFICINAS 0,00 m² 923,24 m² 923,24 m² 

SB08 VESTUARIOS 2 217,44 m² 217,44 m² 0,00 m² 

SB09 ALMACÉN 0,00 m² 708,00 m² 708,00 m² 

SB10 COCINA CENTRAL 888,88 m² 888,88 m² 0,00 m² 

SB12 INVERNADERO 0,00 m² 300,00 m² 300,00 m² 

SB13 ALMACÉN 0,00 m² 300,00 m² 300,00 m² 

SB14 LAVANDERÍA + ALMACÉN + VESTUARIOS 1007,51 m² 1007,51 m² 0,00 m² 

SB15 GUARDERÍA 0,00 m² 1162,97 m² 1162,97 m² 

          

SC01 CABALLERIZAS 0,00 m² 1677,12 m² 1677,12 m² 

SC02 CABALLERIZAS 0,00 m² 1677,12 m² 1677,12 m² 

SC03 PICADERO 0,00 m² 2015,58 m² 2015,58 m² 

SC04 GRANERO 0,00 m² 115,54 m² 115,54 m² 

SC05 GRANERO 0,00 m² 434,08 m² 434,08 m² 

SC06 VESTUARIO 0,00 m² 269,77 m² 269,77 m² 

SC07 ESTERCOLERO 0,00 m² 208,57 m² 208,57 m² 

SC08 CAMINADOR 0,00 m² 324,08 m² 324,08 m² 

          

VA01 TIENDA 39,13 m² 39,13 m² 0,00 m² 

VA02 ASEOS 86,88 m² 86,88 m² 0,00 m² 

VA03 COMIDA PARA LLEVAR 1 83,27 m² 83,27 m² 0,00 m² 

VA04 COMIDA PARA LLEVAR 2 83,27 m² 83,27 m² 0,00 m² 

VA05 BAR 2 23,59 m² 23,59 m² 0,00 m² 

VA06 COMIDA PARA LLEVAR 3 23,59 m² 23,59 m² 0,00 m² 



 

ΠΦШ҇ШÂČŊŔŰċ 
 
 

 

CODIGO PSI NOMBRE 
OCUPACIÓN PSI 

VIGENTE (1) 
OCUPACIÓN 
INNOV (2) 

DIFERENCIA 
OCUPACIÓN (3) 

VA07 TERRAZAS 125,11 m² 125,11 m² 0,00 m² 

VA08 CAJERO 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

VA10 BAR 1 176,54 m² 176,54 m² 0,00 m² 

VA11 COCINA CENTRAL 0,00 m² 268,45 m² 268,45 m² 

VA11.1 ALMACÉN COCINA CENTRAL 0,00 m² 66,15 m² 66,15 m² 

VA12 VESTUARIOS COMPASS 0,00 m² 130,01 m² 130,01 m² 

VA13 OFICINA + ASEOS 0,00 m² 118,68 m² 118,68 m² 

          

VB01 RESTAURANTE 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

VB01.12 PERGOLAS 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

VB02.1 ASEOS 0,00 m² 82,88 m² 82,88 m² 

VB02.2 TIENDA + RESTAURANTE + ALMACÉN 791,27 m² 791,27 m² 0,00 m² 

VB03 PUERTA Loc Tec 34,41 m² 34,41 m² 0,00 m² 

VB04 RESTAURANTE 223,93 m² 223,93 m² 0,00 m² 

VB05 PUERTA 57,05 m² 57,05 m² 0,00 m² 

VB06 RESTAURANTE 219,17 m² 219,17 m² 0,00 m² 

VB07 ASEOS 201,00 m² 201,00 m² 0,00 m² 

VB08 TIENDA + RESTAURANTE 173,05 m² 173,05 m² 0,00 m² 

VB09 RESTAURANTE 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

VB10 RESTAURANTE 353,56 m² 353,56 m² 0,00 m² 

VB11 RESTAURANTE + TIENDA 242,72 m² 242,72 m² 0,00 m² 

VB13 MÓDULO APOYO COCINA 0,00 m² 95,55 m² 95,55 m² 

VB14 ASEOS APOYO COCINA 0,00 m² 14,45 m² 14,45 m² 

          

VC01 ASEOS 141,79 m² 141,79 m² 0,00 m² 

VC02 COCINA 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

VC03.1 RESTAURANTE 109,86 m² 109,86 m² 0,00 m² 

VC 03.2 RESTAURANTE 0,00 m² 343,53 m² 343,53 m² 

VC03.3 COCINA 0,00 m² 58,08 m² 58,08 m² 

VC04.1-
VC04.2 

TIENDA ARTESANO 96,44 m² 96,44 m² 0,00 m² 

VC04.3 TIENDA ARTESANO 48,22 m² 48,22 m² 0,00 m² 

VC 05 CAJERO 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

VC07 VESTUARIOS 0,00 m² 28,43 m² 28,43 m² 

          

VD 01 TIENDA 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

VD02.1 ASEOS PÚBLICOS 95,99 m² 95,99 m² 0,00 m² 

VD 03 CAJERO 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

VD 04 PUNTO DE VENTA 1 99,69 m² 99,69 m² 0,00 m² 

VD 05 PUNTO DE VENTA 2 90,88 m² 90,88 m² 0,00 m² 

VD05.2 COCINA  0,00 m² 28,80 m² 28,80 m² 

VD 06 TALLER ARTESANO 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

VD 07 TERRAZA + ESPACIO RESERVADO 110,61 m² 110,61 m² 0,00 m² 



 

ΡΜШ҇ШÂČŊŔŰċ 
 
 

 

CODIGO PSI NOMBRE 
OCUPACIÓN PSI 

VIGENTE (1) 
OCUPACIÓN 
INNOV (2) 

DIFERENCIA 
OCUPACIÓN (3) 

VD 08.1 TERRAZAS 116,66 m² 116,66 m² 0,00 m² 

VD 08.2 BAR 68,84 m² 68,84 m² 0,00 m² 

VD 08.3 BAR 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

VD08.4 TERRAZAS 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

VD08.5 TERRAZAS 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

VD 09 COBERTIZOS 51,80 m² 51,80 m² 0,00 m² 

VD 10 ALMACÉN 0,00 m² 45,04 m² 45,04 m² 

          

VE 01 ASEOS 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

VE 02 ARTESANO 166,41 m² 166,41 m² 0,00 m² 

VE 03 PUNTO DE VENTA  125,03 m² 125,03 m² 0,00 m² 

VE 04 TERRAZAS 816,00 m² 816,00 m² 0,00 m² 

VE 05 CAJERO 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

          

AA01 ESPECT. INT 1 6472,11 m² 6472,11 m² 0,00 m² 

AA06 ASEOS 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

AAB01 BOXES CABALLOS AA 0,00 m² 45,32 m² 45,32 m² 

          

AB01 ESPECT. INT 2 5115,36 m² 5115,36 m² 0,00 m² 

AB04 ASEOS 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

AB05 ASEOS 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

AB06 PUNTO DE VENTA 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

AB07 PLAZA DE CHINCHÓN 1202,19 m² 1202,19 m² 0,00 m² 

AB08 SALAS DE REUNIONES + HOTEL 5609,72 m² 5609,72 m² 0,00 m² 

AB09 RESTAURANTE 0,00 m² 657,51 m² 657,51 m² 

AB10 GRADA +TIENDAS 0,00 m² 765,82 m² 765,82 m² 

ABB01 DEPOSITO PREFABRICADO DE HORMIGON 600 m3 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

ABB02 BOXES CABALLOS AB 0,00 m² 90,00 m² 90,00 m² 

          

AC ESPECT. INT 3 2158,38 m² 2158,38 m² 0,00 m² 

AC12 PUNTO DE VENTA 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

AC01.01 CONTROL DE ENTRADA 25,55 m² 25,55 m² 0,00 m² 

          

AD01 AD02 ESPECT. INT 4 7112,25 m² 7112,25 m² 0,00 m² 

AD03 PUNTO DE VENTA 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

          

AF01 ESPECTÁCULO INTERIOR 6 0,00 m² 1292,29 m² 1292,29 m² 

          



 

ΡΝШ҇ШÂČŊŔŰċ 
 
 

 

CODIGO PSI NOMBRE 
OCUPACIÓN PSI 

VIGENTE (1) 
OCUPACIÓN 
INNOV (2) 

DIFERENCIA 
OCUPACIÓN (3) 

AG ESPECTÁCULO INTERIOR 7 4107,45 m² 4333,03 m² 225,58 m² 

          

BA01 TRIBUNA ESP AIRE LIBRE 1 3373,20 m² 3373,20 m² 0,00 m² 

BA02 ASEOS 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

BA03 ASEOS 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

BABA01.1-
BABA01.3 

PAJARERA 1602,71 m² 1602,71 m² 0,00 m² 

BAB01.04 PAJARERA 89,46 m² 89,46 m² 0,00 m² 

BAB01.05 PAJARERA 102,47 m² 102,47 m² 0,00 m² 

BAB01.07 PAJARERA 0,00 m² 258,44 m² 258,44 m² 

BAB02.1 VESTUARIOS 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

BAB02.2 OFICINA 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

BAB03 CRIADERO 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

BAB04 VETERINARIO 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

BAB05 ALMACÉN ALIMENTOS 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

BAB06 CUARENTENA 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

BAB07 CUERO Y HERRAMIENTAS 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

BAB08 CUADRA 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

BAB09  SALA DE PRODUCCIÓN 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

BAB10 LAZARETO 0,00 m² 14,49 m² 14,49 m² 

          

BB01 TRIBUNA ESP AIRE LIBRE 2 2790,71 m² 2790,71 m² 0,00 m² 

BB02 ASEOS 0,00 m² 178,48 m² 178,48 m² 

BBB01 OFICINA 0,00 m² 216,78 m² 216,78 m² 

BBB02 CUADRA 0,00 m² 196,10 m² 196,10 m² 

BBB03 LOCAL TECNICO 50,99 m² 50,99 m² 0,00 m² 

BBB04 LOCAL TECNICO 79,23 m² 79,23 m² 0,00 m² 

BBB05 REFUGIO ANIMALES 36,00 m² 36,00 m² 0,00 m² 

          

BC01 TRIBUNA ESP AIRE LIBRE 3_ASEOS 4429,43 m² 4429,43 m² 0,00 m² 

BC02 ARENA 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

BC03 ASEOS 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

BC04 ASEOS 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

BCB01 CUADRA 1 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

BCB02 CUADRA 2 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

BCB03 PISTA DE CABALLOS 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

BCB04 PISTA AUTOMÁTICA 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

BCB05 ANEXO CABALLERIZAS 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

BCB06 ALMACÉN 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

BCB07 CUADRA 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

          



 

ΡΞШ҇ШÂČŊŔŰċ 
 
 

 

CODIGO PSI NOMBRE 
OCUPACIÓN PSI 

VIGENTE (1) 
OCUPACIÓN 
INNOV (2) 

DIFERENCIA 
OCUPACIÓN (3) 

BD01 TRIBUNA ESP AIRE LIBRE 4 2442,39 m² 2442,39 m² 0,00 m² 

BDB01 VESTUARIOS  236,82 m² 236,82 m² 0,00 m² 

BDB02 BOXES 95,48 m² 95,48 m² 0,00 m² 

          

BE01 TRIBUNA ESP AIRE LIBRE 5 2944,97 m² 2916,88 m² -28,09 m² 

BE02 VESTUARIOS 0,00 m² 377,53 m² 377,53 m² 

BE03 ASEOS 0,00 m² 45,50 m² 45,50 m² 

          

BF01 ESPECTÁCULO EXTERIOR 6 0,00 m² 330,01 m² 330,01 m² 

          

GA 01  CONTROL DE SEGURIDAD 46,37 m² 46,37 m² 0,00 m² 

GA 02  RECEPCIÓN 13,13 m² 13,13 m² 0,00 m² 

GA 03 VENTA DE ENTRADAS 87,06 m² 87,06 m² 0,00 m² 

GA04 TALLER DE COSTURA 0,00 m² 376,93 m² 376,93 m² 

GA 05 ASEOS APARCAMIENTO 86,88 m² 86,88 m² 0,00 m² 

GA 06 VENTA DE ENTRADAS 87,06 m² 87,06 m² 0,00 m² 

GA07 ASEOS 0,00 m² 86,88 m² 86,88 m² 

GA08 ASEOS  0,00 m² 86,88 m² 86,88 m² 

          

PA01 APARCAMIENTO VISITANTES 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

PA02 APARCAMIENTO VISITANTES 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

          

RE01 RESTAURANTE 0,00 m² 2332,96 m² 2332,96 m² 

          

HT02 HOTEL 2 0,00 m² 5932,68 5932,68 m² 

HT03 HOTEL 3 0,00 m² 4618,87 4618,87 m² 

          

IF02-01-01 CT PARKING FASE 1 29,73 m² 29,73 m² 0,00 m² 

IF02-01-02 CT PARKING FASE 2 - MT 19,23 m² 19,23 m² 0,00 m² 

IF02-01-03 CT PARKING FASE 2 - BT 14,50 m² 14,50 m² 0,00 m² 

IF02-01-04 DEPÓSITO GASOIL 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

IF02-02 MODULO TRANSFORMADOR SA (2019)  19,23 m² 19,23 m² 0,00 m² 

IF02-03 MODULO TRANSFORMADOR/GE/TGBT/NS (2019) 19,23 m² 19,23 m² 0,00 m² 

IF02-04 CT EDAR 14,50 m² 14,50 m² 0,00 m² 

IF02_05 CENTRO DE TRANSFORMACIÓN ALCÁZAR 19,23 m² 19,23 m² 0,00 m² 

IF02_06 CENTRO DE TRANSFORMACIÓN  19,23 m² 19,23 m² 0,00 m² 

IF02-07 CT AB (2021) 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

IF02-09 CT SB10  (2023) 24,00 m² 24,00 m² 0,00 m² 

IF02-10 CT BD 0,00 m² 24,00 m² 24,00 m² 



 

ΡΟШ҇ШÂČŊŔŰċ 
 
 

 

CODIGO PSI NOMBRE 
OCUPACIÓN PSI 

VIGENTE (1) 
OCUPACIÓN 
INNOV (2) 

DIFERENCIA 
OCUPACIÓN (3) 

IF02-11 CT HOTEL 2 Y 3 0,00 m² 24,00 m² 24,00 m² 

IF02-13 CT AD 0,00 m² 24,00 m² 24,00 m² 

IF02-14 CT BC 0,00 m² 24,00 m² 24,00 m² 

IF03-01 DEPOSITOS PRINCIPALES DE AGUA POTABLE 4.000 m3 1161,13 m² 1161,13 m² 0,00 m² 

IF03-03 DEPOSITO AGUA RIEGO ALTO 375,65 m² 375,65 m² 0,00 m² 

IF03-04 DEPOSITO AGUA RIEGO MEDIO  375,65 m² 375,65 m² 0,00 m² 

IF03-05 DEPOSITO AGUA NS 1161,13 m² 1161,13 m² 0,00 m² 

IF03_06 ESTACIÓN DE BOMBEO POTABLES 168,33 m² 168,33 m² 0,00 m² 

IF03_07 ESTACIÓN DE BOMBEO RIEGO ALTO 64,00 m² 64,00 m² 0,00 m² 

IF03_08 ESTACIÓN DE BOMBEO RIEGO MEDIO 95,96 m² 95,96 m² 0,00 m² 

IF03_09 ESTACIÓN DE BOMBEO PLUVIALES 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

IF05 CENTRO RECOGIDA RSU 549,00 m² 549,00 m² 0,00 m² 

IF06 ESTERCOLERO 100,00 m² 100,00 m² 0,00 m² 

IF07 PLANTA GNL  0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

IF08_1 DEPÓSITO GAS NS 0,00 m² 333,88 m² 333,88 m² 

IF08_2 DEPÓSITO GAS BB 0,00 m² 90,52 m² 90,52 m² 

IF08_3 DEPÓSITO GAS SB10 0,00 m² 120,14 m² 120,14 m² 

          

IG03 PLANTA DEPURADORA (2021) 471,20 m² 471,20 m² 0,00 m² 

IG05 CENTRO DE INSTALACIONES 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

IG06 PLANTA FOTOVOLTAICA 0,00 m² 1675,80 m² 1675,80 m² 

          

IH01 MODULO TRANSFORMADOR BB (2023) 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

          

II01 MÓDULO TRANSFORMADOR BC (2025) 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

II02 CONEXIÓN AT / SUBESTACION ELECTRICA AT 105,00 m² 105,00 m² 0,00 m² 

          

CS-1 CENTRO SECCIONAMIENTO COMPAÑÍA 14,47 m² 14,47 m² 0,00 m² 

          

L1 LAGO NS 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

L2 LAGOS ESPECTÁCULOS 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

          

VIVIENDA   170,00 m² 170,00 m² 0,00 m² 

PORCHE   30,00 m² 30,00 m² 0,00 m² 

NAVE   185,00 m² 185,00 m² 0,00 m² 

          

TPVA01 PÉRGOLAS VA - CONTROL DE ENTRADAS 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPVA02 PÉRGOLAS VA - CARRITOS GA03 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPVA03 PÉRGOLAS VA - VA05 47,24 m² 47,24 m² 0,00 m² 

TPVA04 PÉRGOLAS VA  36,60 m² 36,60 m² 0,00 m² 

TPVA05 PÉRGOLAS VA  0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPVA06 PÉRGOLAS VA  420,83 m² 420,83 m² 0,00 m² 



 

ΡΠШ҇ШÂČŊŔŰċ 
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OCUPACIÓN PSI 
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TPVA07 PÉRGOLAS VA  0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPVA08 PÉRGOLAS VA  0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

          

TPVB01 PÉRGOLAS VB 782,33 m² 782,33 m² 0,00 m² 

TPVB02 PÉRGOLAS VB 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPVB03 PÉRGOLAS VB 234,42 m² 234,42 m² 0,00 m² 

TPVB04 PÉRGOLAS VB 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPVB05 PÉRGOLAS VB 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPVB06 PÉRGOLAS VB 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPVB07 PÉRGOLAS VB 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPVB08 PÉRGOLAS VB 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPVB09 PÉRGOLAS VB 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPVB10 PÉRGOLAS VB 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPVB11 PÉRGOLAS VB 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPVB12 PÉRGOLAS VB 13,24 m² 13,24 m² 0,00 m² 

TPVB13 PÉRGOLAS VB 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPVB14 PÉRGOLAS VB 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPVB15 PÉRGOLAS VB 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

          

TPVC01 PÉRGOLAS VC 301,00 m² 301,00 m² 0,00 m² 

TPVC03 PÉRGOLAS VC 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

          

TPVD01 PÉRGOLAS VD 37,55 m² 37,55 m² 0,00 m² 

TPVD02 PÉRGOLAS VD 129,69 m² 129,69 m² 0,00 m² 

TPVD03 PÉRGOLAS VD 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPVD04 PÉRGOLAS VD 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

          

TPAA01 PÉRGOLAS AA 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

          

TPAB01 PÉRGOLAS AB 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPAB02 PÉRGOLAS AB 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPAB03 PÉRGOLAS AB 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPAB06 PÉRGOLAS AB 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

          

TPAC01 PÉRGOLAS AC 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

          

TPBA01 PÉRGOLAS BA 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

          

TPUR11 PÉRGOLAS DTP 0,00 m² 75,57 m² 75,57 m² 

TPUR12 PÉRGOLAS DTP 0,00 m² 76,78 m² 76,78 m² 

TPUR14 PÉRGOLAS DTP 0,00 m² 83,24 m² 83,24 m² 

TPUR16 PÉRGOLAS DTP 0,00 m² 89,89 m² 89,89 m² 



 

ΡΡШ҇ШÂČŊŔŰċ 
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TPUR10 PÉRGOLAS DTP 0,00 m² 70,62 m² 70,62 m² 

          

TPUR01 PÉRGOLAS CAMINOS Y ZONAS DE ESTANCIA DEL PARQUE 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPUR02 PÉRGOLAS CAMINOS Y ZONAS DE ESTANCIA DEL PARQUE 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPUR03 PÉRGOLAS CAMINOS Y ZONAS DE ESTANCIA DEL PARQUE 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPUR04 PÉRGOLAS CAMINOS Y ZONAS DE ESTANCIA DEL PARQUE 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPUR05 PÉRGOLAS CAMINOS Y ZONAS DE ESTANCIA DEL PARQUE 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPUR06 PÉRGOLAS CAMINOS Y ZONAS DE ESTANCIA DEL PARQUE 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPUR07 PÉRGOLAS CAMINOS Y ZONAS DE ESTANCIA DEL PARQUE 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPUR08 PÉRGOLAS CAMINOS Y ZONAS DE ESTANCIA DEL PARQUE 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPUR09 PÉRGOLAS CAMINOS Y ZONAS DE ESTANCIA DEL PARQUE 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPUR13 PÉRGOLAS CAMINOS Y ZONAS DE ESTANCIA DEL PARQUE 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPUR15 PÉRGOLAS CAMINOS Y ZONAS DE ESTANCIA DEL PARQUE 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPUR17 PÉRGOLAS CAMINOS Y ZONAS DE ESTANCIA DEL PARQUE 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPUR18 PÉRGOLAS CAMINOS Y ZONAS DE ESTANCIA DEL PARQUE 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPUR19 PÉRGOLAS CAMINOS Y ZONAS DE ESTANCIA DEL PARQUE 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPUR20 PÉRGOLAS CAMINOS Y ZONAS DE ESTANCIA DEL PARQUE 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPUR21 PÉRGOLAS CAMINOS Y ZONAS DE ESTANCIA DEL PARQUE 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPUR22 PÉRGOLAS CAMINOS Y ZONAS DE ESTANCIA DEL PARQUE 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

TPUR23 PÉRGOLAS CAMINOS Y ZONAS DE ESTANCIA DEL PARQUE 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

          

TPBB01 PÉRGOLAS CAMINOS Y ZONAS DE ESTANCIA DEL PARQUE 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m² 

          

TPSA01 PÉRGOLA SA 200,00 m² 200,00 m² 0,00 m² 

          

TPNS01 PÉRGOLAS NS 150,00 m² 150,00 m² 0,00 m² 

TPNS02 PÉRGOLAS NS 0 0 0,00 m² 

          

TPPK01 PÉRGOLAS PARKING 750,00 m² 750,00 m² 0,00 m² 

 
       

  80573,33 m² 117008,31 m² 36434,98 m² 

 
(1) m2 ocupaci·n aprobada de acuerdo con Resoluci·n de 9 de julio de 2024 de la D.G. Planificaci·n Territorial y Urbanismo de la 

Consejer²a de Fomento (Modificaci·n 9). 

(2) m2 ocupaci·n propuestos en la innovaci·n definida en la presente memoria. 

(3) diferencia de ocupaci·n (1) ï (2) 
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4.4. Tabla resumen de superficies seg¼n tipolog²as edificatorias 

 
Teniendo en cuenta los cambios incluidos en los apartados anteriores, la relaci·n de todos 

los edificios que componen el proyecto del parque se recoge en el siguiente listado: 

CODIGO 
PSI 

NOMBRE M2 OCUP. PSI 
M2 OCUP 

PSI VIGENTE 
M2 OCUP 

INNOV 

% 
OCUP

. 

NS01 CONTROL DE ENTRADAS 62,85 51,77 51,77 0,04% 

NS02 TIENDA 46,31 39,13 39,13 0,03% 

NS03 PUNTO DE INFORMACIÓN 17,00 18,54 18,54 0,02% 

NS04 BAR 26,92 23,73 23,73 0,02% 

NS05 TIENDA DE GOLOSINAS 26,92 23,73 23,73 0,02% 

NS06 ASEOS 273,72 273,72 273,72 0,23% 

NS07 TRIBUNA + ESPACIO RESERVADO 4427,00 5775,85 5775,85 4,94% 

NS08 ASEOS 273,72 273,72 273,72 0,23% 

NS14.12 LOCAL TÉCNICO 0,00 15,6 15,6 0,01% 

NSB01 TORRE CONTROL TÉCNICO 82,27 92,24 92,24 0,08% 

NSB02 CONTROL DE DRONES 42,45 48,96 48,96 0,04% 

NSB03 LOCAL TÉCNICO 144,00 144 144 0,12% 

NSB04.1 TORRE TÉCNICA 0 36 36 0,03% 

NSB04.2 TORRE TÉCNICA 37,80 15 15 0,01% 

NSB04.41 LOCAL TÉCNICO 0 9 9 0,01% 

NSB05 TORRE TÉCNICA + BOTIQUÍN 39,85 70,56 70,56 0,06% 

NSB06 ALMACÉN DE BATERÍAS 14,44 15,25 15,25 0,01% 

NSB07 LOCAL TÉCNICO 51,00 50,71 50,71 0,04% 

NSB08 LOCAL TÉCNICO 13,51 13,44 13,44 0,01% 

NSB09 VESTUARIO DE BUZOS 64,06 64,06 64,06 0,05% 

NSB10 LOCAL CAMBIO RÁPIDO 1 64,06 0 0 0,00% 

NSB11 LOCAL MANTENIMIENTO 19,69 19,73 19,73 0,02% 

NSB12 SALA PRENSA 32,81 0 32,81 0,03% 

NSB13 RESTAURANTE 32,81 43,07 43,07 0,04% 

NSB14 VESTUARIO DE DRONES 64,06 64,06 64,06 0,05% 

NSB15 VESTUARIO ACTORES 1 217,44 0 652,32 0,56% 

NSB17 LOCAL DE CAMBIO RÁPIDO 2 64,06 0 64,06 0,05% 

NSB18 OFICINAS 0,00 0 363,66 0,31% 

      

SA01 HANGAR DE MANTENIMIENTO 308,00 298,60 298,60 0,26% 

SA02 HANGAR DE VEHÍCULOS 636,26 0,00 0,00 0,00% 



 

ΡΤШ҇ШÂČŊŔŰċ 
 
 

 

CODIGO 
PSI 

NOMBRE M2 OCUP. PSI 
M2 OCUP 

PSI VIGENTE 
M2 OCUP 

INNOV 

% 
OCUP

. 

SA03 LOCAL TÉCNICO 100,00 0,00 0,00 0,00% 

SA04 LOCAL TÉCNICO 28,00 0,00 0,00 0,00% 

SA05 OFICINAS Y SEGURIDAD + ENFERMERÍA 217,44 217,44 217,44 0,19% 

SA06 REFUGIO DE ANIMALES 73,28 138,40 138,40 0,12% 

SA07 LOCAL TÉCNICO 28,00 0,00 0,00 0,00% 

SA09 
CONTROL DE ACCESO ZONA DE 
SERVICIOS 14,44 14,44 14,44 0,01% 

SA10 OFICINAS Y VESTUARIOS CABALLERÍA 141,79 140,41 140,41 0,12% 

SA11 CUADRA DE CABALLOS 1 467,93 478,87 478,87 0,41% 

SA12 PICADERO 2450 2073,50 2073,50 1,77% 

SA13 PISTA DE CABALLOS 570,48 449,94 449,94 0,38% 

SA14 PISTA AUTOMÁTICA ENTRENAMIENTO 346,36 144,75 144,75 0,12% 

SA15 ANEXO DE CABALLERIZAS 375,28 451,17 451,17 0,39% 

SA18 VESTUARIOS APARCAMIENTO 48,44 0 0 0,00% 

SA19 VESTUARIOS EMPLEADOS 1 217,44 217,44 217,44 0,19% 

SA23 GRANERO 360,83 361,53 361,53 0,31% 

SA24 PARKING EMPLEADOS 0,00 0,00 0,00 0,00% 

SA25 CUADRA DE CABALLOS 2 467,93 546,63 546,63 0,47% 

      

GB01 PERRERA 221,83 0,00 0,00 0,00% 

      

SB01 ZONA ALMACÉN 1416,00 0,00 1416,00 1,21% 

SB02 TALLER DECORACIÓN Y ACCESORIOS 1524,00 1524,00 1524,00 1,30% 

SB03 LAVANDERÍA + ALMACÉN + VESTUARIOS 1007,51 0,00 1007,51 0,86% 

SB04 RESTAURANTE INTERNO 689,10 0 689,1 0,59% 

SB05 PAJARERA INVIERNO 931,96 200,58 200,58 0,17% 

SB06.1 REFUGIO ANIMALES 87,94 41,50 41,50 0,04% 

SB06.2 REFUGIO ANIMALES 0,00 60,00 60,00 0,05% 

SB06.3 REFUGIO ANIMALES 0,00 36,00 36,00 0,03% 

SB06.4 REFUGIO ANIMALES 0,00 24,00 24,00 0,02% 

SB06.5 TIENDA 0,00 77 77 0,07% 

SB07 OFICINAS 217,44 0 923,24 0,79% 

SB08 VESTUARIOS 2 217,44 217,44 217,44 0,19% 

SB09 ALMACEN 708,00 0,00 708,00 0,61% 

SB10 COCINA CENTRAL 0,00 888,88 888,88 0,76% 

SB12 INVERNADERO 0,00 0,00 300,00 0,26% 

SB13 ALMACÉN 0,00 0,00 300,00 0,26% 

SB14 LAVANDERÍA + ALMACÉN + VESTUARIOS 0,00 1007,51 1007,51 0,86% 



 

ΡΥШ҇ШÂČŊŔŰċ 
 
 

 

CODIGO 
PSI 

NOMBRE M2 OCUP. PSI 
M2 OCUP 

PSI VIGENTE 
M2 OCUP 

INNOV 

% 
OCUP

. 

SB15 GUARDERÍA 0,00 0 1162,97 0,99% 

      

SC01 CABALLERIZAS 0,00 0 1677,12 1,43% 

SC02 CABALLERIZAS 0,00 0 1677,12 1,43% 

SC03 PICADERO 0,00 0 2015,58 1,72% 

SC04 GRANERO 0,00 0 115,54 0,10% 

SC05 GRANERO 0,00 0 434,08 0,37% 

SC06 VESTUARIO 0,00 0 269,77 0,23% 

SC07 ESTERCOLERO 0,00 0 208,57 0,18% 

SC08 CAMINADOR 0,00 0 324,08 0,28% 

      

VA01 TIENDA 46,31 39,13 39,13 0,03% 

VA02 ASEOS 86,88 86,88 86,88 0,07% 

VA03 COMIDA PARA LLEVAR 1 84,19 83,27 83,27 0,07% 

VA04 COMIDA PARA LLEVAR 2 84,19 83,27 83,27 0,07% 

VA05 BAR 2 26,92 23,59 23,59 0,02% 

VA06 COMIDA PARA LLEVAR 3 26,92 23,59 23,59 0,02% 

VA07 TERRAZAS 444,00 125,11 125,11 0,11% 

VA08 CAJERO 10,50 0 0 0,00% 

VA10 BAR 1 182,16 176,54 176,54 0,15% 

VA11 COCINA CENTRAL 0,00 0 268,45 0,23% 

VA11.1 ASEOS COCINAS 0,00 0 66,15 0,06% 

VA12 VESTUARIOS COMPASS 0,00 0 130,01 0,11% 

VA13 VESTUARIOS PDF 0,00 0 118,68 0,10% 

      

VB01 RESTAURANTE 365,73 0 0 0,00% 

VB01.12 PERGOLAS 442,00 0 0 0,00% 

VB02.1 ASEOS 82,88 0 82,88 0,07% 

VB02.2 TIENDA + RESTAURANTE + ALMACÉN 612,89 791,27 791,27 0,68% 

VB03 PUERTA Loc Tec 35,17 34,41 34,41 0,03% 

VB04  RESTAURANTE + OFICINAS 326,80 223,93 223,93 0,19% 

VB05 PUERTA 55,93 57,05 57,05 0,05% 

VB06 RESTAURANTE 213,31 219,17 219,17 0,19% 

VB07 ASEOS 805,95 201 201 0,17% 

VB08 TIENDA + RESTAURANTE 143,15 173,05 173,05 0,15% 

VB09 RESTAURANTE 473,39 0 0 0,00% 

VB10 RESTAURANTE +TIENDA 354,59 353,56 353,56 0,30% 

VB11 RESTAURANTE + TIENDA 279,65 242,72 242,72 0,21% 



 

ΡΦШ҇ШÂČŊŔŰċ 
 
 

 

CODIGO 
PSI 

NOMBRE M2 OCUP. PSI 
M2 OCUP 

PSI VIGENTE 
M2 OCUP 

INNOV 

% 
OCUP

. 

VB13 MÓDULO APOYO COCINA 0,00 0 95,55 0,08% 

VB14 ASEOS APOYO COCINA 0,00 0 14,45 0,01% 

      

VC 01 ASEOS 86,88 141,79 141,79 0,12% 

VC 02 COCINA 478,10 0 0 0,00% 

VC 03.1 RESTAURANTE 284,47 109,86 109,86 0,09% 

VC 03.2 RESTAURANTE 284,47 0 343,53 0,29% 

VC 03.3 COCINA 0 0 58,08 0,05% 

VC04.1-
VC04.2 TIENDA ARTESANO 207,1 96,44 96,44 0,08% 

VC04.3 TIENDA ARTESANO 0 48,22 48,22 0,04% 

VC 05 CAJERO 10,50 0 0 0,00% 

VC 07 VESTUARIOS 0 0 28,43 0,02% 

      

VD 01 TIENDA 46,31 0 0 0,00% 

VD 02.1 ASEOS 86,88 95,99 95,99 0,08% 

VD 03 CAJERO 10,50 0 0 0,00% 

VD 04 PUNTO DE VENTA 1 156,49 99,69 99,69 0,09% 

VD 05 PUNTO DE VENTA 2 156,49 90,88 90,88 0,08% 

VD 05.2 COCINA VD05 0 0 28,8 0,02% 

VD 06 TALLER ARTESANO 26,92 0 0 0,00% 

VD 07 TERRAZA + ESPACIO RESERVADO 26,92 110,61 110,61 0,09% 

VD 08.1 TERRAZAS 141,84 116,66 116,66 0,10% 

VD 08.2 TERRAZAS 90,00 68,84 68,84 0,06% 

VD 08.3 RESTAURANTE 46,08 0 0 0,00% 

VD 08.4 TERRAZAS 90,00 0 0 0,00% 

VD 08.5 TERRAZAS 46,08 0 0 0,00% 

VD 09 COBERTIZOS 0 51,8 51,8 0,04% 

VD 10 ALMACÉN 0 0 45,04 0,04% 

      

VE 01 ASEOS 86,88 0 0 0,00% 

VE 02 ARTESANO 53,84 166,41 166,41 0,14% 

VE 03 PUNTO DE VENTA  156,49 125,03 125,03 0,11% 

VE 04 TERRAZAS 448,00 816 816 0,70% 

VE 05 CAJERO 10,50 0 0 0,00% 

      

AA ESPECT. INT 1 7518,84 6472,11 6472,11 5,53% 

AA06 ASEOS 86,88 0 0 0,00% 
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CODIGO 
PSI 

NOMBRE M2 OCUP. PSI 
M2 OCUP 

PSI VIGENTE 
M2 OCUP 

INNOV 

% 
OCUP

. 

AAB01 BOXES CABALLOS 0 0 45,32 0,04% 

      

AB01 ESPECT. INT 2 6476,66 5115,36 5115,36 4,37% 

AB04 ASEOS 136,86 0 0 0,00% 

AB05 ASEOS 136,86 0 0 0,00% 

AB06 PUNTO DE VENTA 26,92 0 0 0,00% 

AB07 RESTAURANTE 0,00 1202,19 1202,19 1,03% 

AB08 RESTAURANTE 0,00 5609,72 5609,72 4,79% 

AB09 RESTAURANTE 0 0 657,51 0,56% 

AB10 GRADA + TIENDAS 0 0 765,82 0,65% 

ABB01 DEPOSITO PREFAB.HORMIGON 600 m3 90,00 0 0 0,00% 

ABB02 BOXES DE CABALLOS 0 0 90 0,08% 

      

AC ESPECT. INT 3 2627,51 2158,38 2158,38 1,84% 

AC12 PUNTO DE VENTA 26,92 0 0 0,00% 

AC01.01 CONTROL DE ENTRADA 0,00 25,55 25,55 0,02% 

      

AD01 
AD02 ESPECT. INT 4 7112,25 7112,25 7112,25 6,08% 

AD03 PUNTO DE VENTA 26,92 0 0 0,00% 

      

AF01 ESPECT. INT 6 0,00 0,00 1292,29 1,10% 

      

AG ESPECT. INT 7 0,00 4107,45 4333,03 3,70% 

      

BA01 TRIBUNA ESP AIRE LIBRE 1 2735,75 3373,2 3373,2 2,88% 

BA02 ASEOS 136,86 0 0 0,00% 

BA03 ASEOS 136,86 0 0 0,00% 

BAB01.1-
BAB01.3 

PAJARERA 1923,21 1602,71 1602,71 
1,37% 

BAB01.04 PAJARERA 0 89,46 89,46 0,08% 

BAB01.05 PAJARERA 0 102,47 102,47 0,09% 

BAB01.07 PAJARERA 0 0 258,44 0,22% 

BAB02.1 VESTUARIOS + OFICINAS 217,44 0 0 0,00% 

BAB03 CRIADERO 48,44 0 0 0,00% 

BAB04 VETERINARIO 48,44 0 0 0,00% 

BAB05 ALMACÉN ALIMENTOS 48,44 0 0 0,00% 

BAB06 CUARENTENA 48,44 0 0 0,00% 
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CODIGO 
PSI 

NOMBRE M2 OCUP. PSI 
M2 OCUP 

PSI VIGENTE 
M2 OCUP 

INNOV 

% 
OCUP

. 

BAB07 CUERO Y HERRAMIENTAS 79,69 0 0 0,00% 

BAB08 CUADRA 29,31 0 0 0,00% 

BAB09  SALA DE PRODUCCIÓN 23,75 0 0 0,00% 

BAB10 LAZARETO 0,00 0 14,49 0,01% 

      

BB01 TRIBUNA ESP AIRE LIBRE 2 2509,00 2790,71 2790,71 2,39% 

BB02 ASEOS 26,92 0 178,48 0,15% 

BBB01 VESTUARIOS + OFICINAS 217,44 0 216,78 0,19% 

BBB02 CUADRA 196,10 0 196,1 0,17% 

BBB03 LOCAL TÉCNICO 374,01 50,99 50,99 0,04% 

BBB04 LOCAL TÉCNICO 0 79,23 79,23 0,07% 

BBB05 REFUGIO ANIMALES 0 36 36 0,03% 

      

BC01  TRIBUNA ESP AIRE LIBRE 3_ASEOS 4429,43 4429,43 4429,43 3,79% 

BC02 ARENA  0 0 0,00% 

BC 03 ASEOS 273,72 0 0 0,00% 

BC 04 ASEOS 273,72 0 0 0,00% 

BCB 01 CUADRA 1 694,35 0 0 0,00% 

BCB 02 CUADRA 2 349,38 0 0 0,00% 

BCB 03 PISTA DE CABALLOS 1189,74 0 0 0,00% 

BCB 04 PISTA AUTOMÁTICA 346,36 0 0 0,00% 

BCB 05 ANEXO CABALLERIZAS 375,28 0 0 0,00% 

BCB 06 ALMACEN 375,28 0 0 0,00% 

BCB 07 CUADRA 102,59 0 0 0,00% 

      

BD01 TRIBUNA ESP AIRE LIBRE 4 0 2442,39 2442,39 2,09% 

BDB01 VESTUARIOS 0 236,82 236,82 0,20% 

BDB02 BOXES 0 95,48 95,48 0,08% 

      

BE01 TRIBUNA ESP AIRE LIBRE 5 0 2944,97 2916,88 2,49% 

BE02 VESTUARIOS  0 377,53 0,32% 

BE03 ASEOS  0 45,5 0,04% 

      

BF ESPECT EXT 6 0 0 330,01 0,28% 

      

GA 01  CONTROL DE SEGURIDAD 57,21 46,37 46,37 0,04% 

GA 02  RECEPCIÓN 12,96 13,13 13,13 0,01% 

GA 03 VENTA DE ENTRADAS 61,14 87,06 87,06 0,07% 
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CODIGO 
PSI 

NOMBRE M2 OCUP. PSI 
M2 OCUP 

PSI VIGENTE 
M2 OCUP 

INNOV 

% 
OCUP

. 

GA 04 TALLER DE COSTURA 309,31 0 376,93 0,32% 

GA 05 ASEOS APARCAMIENTO 86,88 86,88 86,88 0,07% 

GA 06 VENTA DE ENTRADAS  87,06 87,06 0,07% 

GA 07 ASEOS APARCAMIENTO 0,00 0 86,88 0,07% 

GA 07 ASEOS APARCAMIENTO 0,00 0 86,88 0,07% 

      

PA01 APARCAMIENTO VISITANTES 0,00 0 0 0,00% 

PA02 APARCAMIENTO VISITANTES 0,00 0 0 0,00% 

      

RE01 RESTAURANTE 0,00 0 2332,96 1,99% 

      

HT02 HOTEL 2 0,00 0 5932,68 5,07% 

HT03 HOTEL 3 0,00 0 4618,87 3,95% 

      

IF02-01-01 CT PARKING FASE 1 21,00 29,73 29,73 0,03% 

IF02-01-02 CT PARKING FASE 2 - MT 0,00 19,23 19,23 0,02% 

IF02-01-03 CT PARKING FASE 2 - BT 0,00 14,5 14,5 0,01% 

IF02-02 MODULO TRANSFORMADOR SA (2019)  21 19,23 19,23 0,02% 

IF02-03 
MODULO 
TRANSFORMADOR/GE/TGBT/NS (2019) 68 19,23 19,23 0,02% 

IF02-04 CT EDAR 0 14,5 14,5 0,01% 

IF02_05 CENTRO DE TRANSFORMACIÓN ALCÁZAR 0 19,23 19,23 0,02% 

IF02_06 CENTRO DE TRANSFORMACIÓN  0 19,23 19,23 0,02% 

IF02-07 CT AB (2021) 21,00 0 0 0,00% 

IF02-09 CT SB10 (2023) 0,00 24 24 0,02% 

IF02-10 CT BD 0,00 0 24 0,02% 

IF02-11 CT HT02-HT03 0,00 0 24 0,02% 

IF02-13 CT AD 0,00 0 24 0,02% 

IF02-14 CT BC 0,00 0 24 0,02% 

IF03-01 
DEPOSITOS PRINCIPALES DE AGUA 
POTABLE 4.000 m3 1105,00 1161,13 1161,13 0,99% 

IF03-03 DEPOSITO AGUA RIEGO ALTO 314,00 375,65 375,65 0,32% 

IF03-04 DEPOSITO AGUA RIEGO MEDIO  314,00 375,65 375,65 0,32% 

IF03-05 DEPOSITO AGUA NS 1105,00 1161,13 1161,13 0,99% 

IF03_06 ESTACIÓN DE BOMBEO POTABLES 0 168,33 168,33 0,14% 

IF03_07 ESTACIÓN DE BOMBEO RIEGO ALTO 0 64 64 0,05% 

IF03_08 ESTACIÓN DE BOMBEO RIEGO MEDIO 0 95,96 95,96 0,08% 

IF03_09 ESTACIÓN DE BOMBEO PLUVIALES 0 0 0 0,00% 
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CODIGO 
PSI 

NOMBRE M2 OCUP. PSI 
M2 OCUP 

PSI VIGENTE 
M2 OCUP 

INNOV 

% 
OCUP

. 

IF05 CENTRO RECOGIDA RSU 600 549 549 0,47% 

IF06 ESTERCOLERO 100,00 100 100 0,09% 

IF07 PLANTA GNL  134,00 0 0 0,00% 

IF08_1 DEPÓSITO GAS NS 0,00 0 333,88 0,29% 

IF08_2 DEPÓSITO GAS BB 0,00 0 90,52 0,08% 

IF08_3 DEPÓSITO GAS SB10 0,00 0 120,14 0,10% 

      

IG03 PLANTA DEPURADORA (2021) 1203,00 471,2 471,2 0,40% 

IG05 CENTRO DE INSTALACIONES 200,00 0 0 0,00% 

IG06 PLANTA FOTOVOLTAICA 0,00 0 1675,8 1,43% 

      

IH01 MODULO TRANSFORMADOR BB (2023) 21,00 0 0 0,00% 

      

II01 MODULO TRANSFORMADOR BC (2025)  21,00 0 0 0,00% 

II02 
CONEXIÓN AT / SUBESTACION 
ELECTRICA AT 105,00 105 105 0,09% 

      

CS-1 
CENTRO DE SECCIONAMIENTO 
COMPAÑÍA 0,00 14,47 14,47 0,01% 

      

L1 LAGO NS 0,00 0 0 0,00% 

L2 LAGOS ESPECTÁCULOS 0,00 0 0 0,00% 

      

VIVIENDA  170 170 170 0,15% 

PORCHE  30 30 30 0,03% 

NAVE  185 185 185 0,16% 

      

TPVA01 PÉRGOLAS VA - CONTROL DE ENTRADAS 0 0,00 0,00 0,00% 

TPVA02 PÉRGOLAS VA - CARRITOS GA03 0 0,00 0,00 0,00% 

TPVA03 PÉRGOLAS VA - VA 05 0 47,24 47,24 0,04% 

TPVA04 PÉRGOLAS VA - ESCENARIO 0 36,60 36,60 0,03% 

TPVA05 PÉRGOLAS VA - HONORATO 0 0,00 0,00 0,00% 

TPVA06 PÉRGOLAS VA - TINTOREROS 0 420,83 420,83 0,36% 

TPVA07 PÉRGOLAS VA  0 0,00 0,00 0,00% 

TPVA08 PÉRGOLAS VA - VA 10 0 0,00 0,00 0,00% 

      

TPVB01 PÉRGOLAS VB 0 782,33 782,33 0,67% 

TPVB02 PÉRGOLAS VB 0 0,00 0,00 0,00% 



 

ΣΠШ҇ШÂČŊŔŰċ 
 
 

 

CODIGO 
PSI 

NOMBRE M2 OCUP. PSI 
M2 OCUP 

PSI VIGENTE 
M2 OCUP 

INNOV 

% 
OCUP

. 

TPVB03 PÉRGOLAS VB 0 234,42 234,42 0,20% 

TPVB04 PÉRGOLAS VB 0 0,00 0,00 0,00% 

TPVB05 PÉRGOLAS VB 0 0,00 0,00 0,00% 

TPVB06 PÉRGOLAS VB 0 0,00 0,00 0,00% 

TPVB07 PÉRGOLAS VB 0 0,00 0,00 0,00% 

TPVB08 PÉRGOLAS VB 0 0,00 0,00 0,00% 

TPVB09 PÉRGOLAS VB 0 0,00 0,00 0,00% 

TPVB10 PÉRGOLAS VB 0 0,00 0,00 0,00% 

TPVB11 PÉRGOLAS VB 0 0,00 0,00 0,00% 

TPVB12 PÉRGOLAS VB 0 13,24 13,24 0,01% 

TPVB13 PÉRGOLAS VB 0 0,00 0,00 0,00% 

TPVB14 PÉRGOLAS VB 0 0,00 0,00 0,00% 

TPVB15 PÉRGOLAS VB 0 0,00 0,00 0,00% 

      

TPVC01 PÉRGOLAS VC 0 301,00 301,00 0,26% 

TPVC03 PÉRGOLAS VC 0 0,00 0,00 0,00% 

      

TPVD01 PÉRGOLAS VD 0 37,55 37,55 0,03% 

TPVD02 PÉRGOLAS VD 0 129,69 129,69 0,11% 

TPVD03 PÉRGOLAS VD 0 0,00 0,00 0,00% 

TPVD04 PÉRGOLAS VD 0 0,00 0,00 0,00% 

      

TPAA01 PÉRGOLAS AA 0 0,00 0,00 0,00% 

      

TPAB01 PÉRGOLAS AB 0 0,00 0,00 0,00% 

TPAB02 PÉRGOLAS AB 0 0,00 0,00 0,00% 

TPAB03 PÉRGOLAS AB 0 0,00 0,00 0,00% 

      

TPAC01 PÉRGOLAS AC 0 0,00 0,00 0,00% 

      

TPBA01 PÉRGOLAS BA 0 0,00 0,00 0,00% 

      

TPUR11 PÉRGOLAS DTP 0 0,00 75,57 0,06% 

TPUR12 PÉRGOLAS DTP 0 0,00 76,78 0,07% 

TPUR14 PÉRGOLAS DTP 0 0,00 83,24 0,07% 

TPUR16 PÉRGOLAS DTP 0 0,00 89,89 0,08% 

TPUR10 PÉRGOLAS DTP 0 0,00 70,62 0,06% 
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CODIGO 
PSI 

NOMBRE M2 OCUP. PSI 
M2 OCUP 

PSI VIGENTE 
M2 OCUP 

INNOV 

% 
OCUP

. 

TPUR01 PÉRGOLAS CAMINOS PARQUE 0 0,00 0,00 0,00% 

TPUR02 PÉRGOLAS CAMINOS PARQUE 0 0,00 0,00 0,00% 

TPUR03 PÉRGOLAS CAMINOS PARQUE 0 0,00 0,00 0,00% 

TPUR04 PÉRGOLAS CAMINOS PARQUE 0 0,00 0,00 0,00% 

TPUR05 PÉRGOLAS CAMINOS PARQUE 0 0,00 0,00 0,00% 

TPUR06 PÉRGOLAS CAMINOS PARQUE 0 0,00 0,00 0,00% 

TPUR07 PÉRGOLAS CAMINOS PARQUE 0 0,00 0,00 0,00% 

TPUR08 PÉRGOLAS CAMINOS PARQUE 0 0,00 0,00 0,00% 

TPUR09 PÉRGOLAS CAMINOS PARQUE 0 0,00 0,00 0,00% 

TPUR13 PÉRGOLAS CAMINOS PARQUE 0 0,00 0,00 0,00% 

TPUR15 PÉRGOLAS CAMINOS PARQUE 0 0,00 0,00 0,00% 

TPUR17 PÉRGOLAS CAMINOS PARQUE 0 0,00 0,00 0,00% 

TPUR18 PÉRGOLAS CAMINOS PARQUE 0 0,00 0,00 0,00% 

TPUR19 PÉRGOLAS CAMINOS PARQUE 0 0,00 0,00 0,00% 

TPUR20 PÉRGOLAS CAMINOS PARQUE 0 0,00 0,00 0,00% 

TPUR21 PÉRGOLAS CAMINOS PARQUE 0 0,00 0,00 0,00% 

TPUR22 PÉRGOLAS CAMINOS PARQUE 0 0,00 0,00 0,00% 

TPUR23 PÉRGOLAS CAMINOS PARQUE 0 0,00 0,00 0,00% 

      

TPBB01 PÉRGOLA BB 0 0,00 0,00 0,00% 

      

TPSA01 PÉRGOLA SA 0 200,00 200,00 0,17% 

      

TPNS01 PÉRGOLA NS 0 150,00 150,00 0,13% 

TPNS02 PÉRGOLA NS 0 0,00 0,00 0,00% 

      

TPPK01 PÉRGOLA PARKING VIP 0 750,00 750,00 0,64% 

      
  75969,19 80573,33 117008,31 100% 
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CUADRO RESUMEN DE TIPOLOGĉAS DE INNOVACIčN DEL PSI 

 ÑfÂ§Ш?EШE?f[f9 9f¨  §9ÖÂЮШ
f  §é 

ӖШ§9ÖÂ ЮШ
f  §é 

 
ÑŔƓŸШċЮШEĬŔǯĦċĦŔŸŰĲƚШƓċƖċШEƚƓĲĦƣČĦƨũŸƚШĬĲШfŰƣĲƖŔŸƖ ΞΣЮΠΥΟЯΠΞ ΞΞЯΣΟӖ 

    

 
ÑŔƓŸШĤЮШEĬŔǯĦċĦŔŸŰĲƚШƓċƖċШEƚƓĲĦƣČĦƨũŸƚШċũШċŔƖĲШũŔĤƖĲЮШ ΞΞЮΞΞΝЯΞΤ ΝΥЯΦΦӖ 

    

 
ÑŔƓŸШĦЮШEĬŔǯĦċĦŔŸŰĲƚШƓċƖċШƚĲƖƻŔĦŔŸƚШċũШƓƩĤũŔĦŸ ΝΜЮΦΡΥЯΦΥ ΦЯΟΤӖ 

    

 ÑŔƓŸШĬЮШEĬŔǯĦċĦŔŸŰĲƚШƓċƖċШƚĲƖƻŔĦŔŸƚШŔŰƣĲƖŰŸƚШĬĲũШƓĲƖƚŸŰċũШĬĲũШ
ÂċƖƕƨĲ 

ΠЮΤΞΝЯΥΡ ΠЯΜΠӖ 

    

 
ÑŔƓŸШĲЮШEĬŔǯĦċĦŔŸŰĲƚШƓċƖċШĲƕƨŔƓċůŔĲŰƣŸƚШŔŰƣĲƖŰŸƚШĬĲũШÂċƖƕƨĲ 

ΞΟЮΟΦΞЯΦΠ ΝΦЯΦΦӖ 

    

 ÑŔƓŸШŉЮШEĬŔǯĦċĦŔŸŰĲƚШƓċƖċШŔŰŉƖċĲƚƣƖƨĦƣƨƖċƚШĲШŔŰƚƣċũċĦŔŸŰĲƚШ
ŔŰƣĲƖŰċƚШ 

ΤЮΝΟΣЯΤΠ ΣЯΝΜӖ 

    

 
ÑŔƓŸШŊЮШEĬŔǯĦċĦŔŸŰĲƚШĬĲШċĦŸŰĬŔĦŔŸŰċůŔĲŰƣŸШĲǂƣĲƖŔŸƖШ ΠЮΤΣΥЯΥΤ ΠЯΜΥӖ 

    

 
ÑŔƓŸШőЮШEĬŔǯĦċĦŔŸŰĲƚШƓċƖċШőŸƣĲũĲƚ ΝΣЮΝΣΝЯΞΤ ΝΟЯΥΝӖ 

    

Ш ÑŔƓŸШŔЮШEĬŔǯĦċĦŔŸŰĲƚШĦĲŰƣƖŸƚШĬĲШŉŸƖůċĦŔŹŰ ΝЮΝΣΞЯΦΤ ΜЯΦΦӖ 
    

 
Ш ΝΝΤЮΜΜΥЯΟΝ ΝΜΜӖ 

 

ÂÉfШÉƨƓĲƖǯĦŔĲШƣŸƣċũШĬĲũШ
ČůĤŔƣŸ 

ΝЮΣΝΜЮΦΣΤЯΥΞШůΞƚ 

§ĦƨƓċĦŔŹŰШ
f  §é 9f¨ Ш

ÂÉf  
ΤЯΞΣӖ  
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4.5. Conclusiones 

 
Se adjunta el cuadro resumen de superficies de modificaciones propuestas: 

§9ÖÂ 9f¨ Шы~ΞШ
ÉÖEx§ьШÂÉfШéf]E ÑE 

§9ÖÂ 9f¨ Шы~ΞШ
ÉÖEx§ьШf  §é 9f¨ Ш

?ExШÂÉf 

§9ÖÂ 9f¨ Ш~ ñf~Ш
ы~ΞШÉÖEx§ьШfÑÂ 

улΦртоΣоо Ƴн ммтΦллуΣом Ƴч мсмΦлфсΣту Ƴн 

ӖШ§9ÖÂ 9f¨ ШÂÉfШ
éf]E ÑE 

ӖШ§9ÖÂ 9f¨ Ш
f  §é 9f¨ Ш?ExШÂÉf 

ӖШ§9ÖÂ 9f¨ Ш
~ ñf~ ШfÑÂ 

рΣлл ҈ тΣнс ҈ млΣлл ҈ 

 

 

Paralelamente, es de destacar que la Innovación se adecúa a los criterios y fines 

de la actuación pública con relación al territorio y al urbanismo, de acuerdo con el 

contenido de los arts. 4 y 5 TRLOTAU. 

 

La ocupación de las edificaciones sobre el ámbito de actuación representa el 

7,26%, por debajo de los límites legales del 10 % que fija la Instrucción Técnica de 

Planeamiento antes citada, no olvidemos que se está actuando sobre un área total 

de 1.610.967,82 m2. 
 

  



 

ΣΥШ҇ШÂČŊŔŰċ 
 
 

 

5. JUSTIFICACIčN DEL INTER£S SOCIAL Y ECONčMICO DE 

CARĆCTER REGIONAL DE LA INNOVACIčN Y OBJETIVOS DE 

LA ACCIčN PĐBLICA TERRITORIAL (ART. 20.1.A) TRLOTAU) 

 

Se siguen manteniendo los mismos motivos que justificaron el interés social y 

económico que se plasmaron en el Proyecto del año 2018, si bien ello no obsta 

que procedamos a actualizar los mismos con las actuales políticas estratégicas 

de las Administraciones Públicas. 

 

5.1. Alineamiento con la orientaci·n estrat®gica de las pol²ticas 

regionales y locales 

  

La presente Innovación da respuesta a necesidades socio económicas 
específicas señaladas por instrumentos de planeamiento como los señalados a 

continuación: 

 

¶ El Plan Adelante 2024-2027, que verá la luz en el primer trimestre del año 
2024, seguirá haciendo hincapié en la necesidad de captar nuevas 
inversiones, tal y como establecía el Plan Adelante 2020-2023: 

 
ñTras unos a¶os en los que la coyuntura econ·mica y las pol²ticas realizadas no han 
conseguido frenar la destrucción del número de empresas y la ralentización del desarrollo 
económico de la región, se apuesta por un cambio de rumbo hacia el fortalecimiento 
del tejido empresarial a través de políticas que generen un entorno facilitador para la 
creación de nuevas empresas, su consolidación y desarrollo por medio de la mejora 
de su competitividad, su apertura al exterior, la reducción de la brecha de género, la 
consolidación de la inversión productiva existente y la captación de nuevas inversiones 

que asienten y consoliden los sectores estratégicos de CastillaȤLa Mancha, todo ello 
acompañado de un servicio global e integral de apoyo a las empresas, un mejor acceso 
a la financiación regional y una apuesta decidida por la innovación y la especializaci·nò. 
 
La puesta en marcha del Plan Adelante 2016-2019 ha permitido alcanzar objetivos 
cualitativos y cuantitativos, refrendados por los siguientes resultados: 
 

ῐ 21.766 personas beneficiarias. 
ῐ 210,2 millones de euros del presupuesto regional puestos a disposición del 

tejido empresarial, y 104 millones de euros canalizados para nuestra región 
en ayudas y financiación nacional. 

ῐ 44.000 empleos creados y mantenidos. 
 
Con el objetivo de continuar con la senda de crecimiento impulsada en el marco del 
Plan 2016-2019, y con la intención de continuar defendiendo sus rasgos distintivos, el 
Plan Adelante de acompañamiento empresarial de Castilla-La Mancha 2020-2023 
seguirá apostando por los seis ejes de trabajo con los que las empresas y las personas 
autónomas de nuestra región ya están familiarizadas, pero enfocándose en la persona 
empresaria, para poner en valor su papel dentro de la sociedad. De esta manera, los 
seis ejes de trabajo sobre los que pivota el nuevo Plan adelante 2020-2023 son: 
 

ῐ Eje 1- Emprende adelante 
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ῐ Eje 2- Invierte adelante 
ῐ Eje 3- Innova adelante 
ῐ Eje 4- Comercializa adelante 
ῐ Eje 5- Internacionaliza adelante 
ῐ Eje 6- Financia adelante 

 
En estos momentos en los que las relaciones comerciales internacionales se están 
viendo afectadas por medidas destinadas a frenar el intercambio comercial y por la 
implantación de aranceles, se hace más necesario que nunca acompañar a las 
empresas de Castilla-La Mancha en sus procesos de internacionalización y de mejora 
de sus ventas, así como en la defensa de sus intereses en cualquier foro. Por ello, 
siguiendo la estrategia marcada desde la Dirección General de Empresas, de la 
Consejería de Economía, Empresas y Empleo, el IPEX, intensificando la colaboración 
con los agentes y entidades implicados en la internacionalización, será el encargado 
de seguir llevando a cabo el acompañamiento en materia de internacionalización de 
las empresas de la región y la coordinación y liderazgo de la estrategia de captación 
de inversiones, para lo que se procurará disponer de mayores recursos. 
 
Objetivos: 
 

ῐ Defender los intereses de las empresas de la región en el exterior. 
ῐ Potenciar la competitividad de las empresas en ámbitos internacionales. 
ῐ Apoyar el desarrollo internacional de sectores estratégicos de la economía 

regional. 
ῐ Convertir a Castilla-La Mancha en destino prioritario de inversiones 

extranjeras. 
ῐ Potenciar Castilla-La Mancha como destino turístico internacional. 

 
 

¶ Estrategia Agenda 2030 de Castilla-La Mancha, supone un gran 

acuerdo internacional y oportunidad para garantizar el bienestar de las 

personas, el medio ambiente y el crecimiento económico, transitando a 

un modelo de desarrollo sostenible e inclusivo. 

La Estrategia hace referencia y pone de relieve la consecución de 17 

Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS). Puy du Fou España, en 

concreto, constituye una oportunidad para la consecución del Objetivo 8 

de la Estrategia: promover el crecimiento económico sostenido, inclusivo, 

sostenible, el empleo pleno y productivo y el trabajo decente. 

 

¶ Se prevé que el Plan Estratégico de Turismo de Castilla-La Mancha 

2024-2030, que aún no ha visto la luz, continúe en la misma línea que su 

sucesor, persiguiendo dos retos fundamentales para Castilla-La Mancha: 

óôAprovechar y potenciar los beneficios que la actividad tur²stica conlleva bas§ndose en 

decisiones tomadas a partir de los sistemas de inteligencia turística y minimizar o 

eliminar los efectos negativos que puede generar en consonancia con una estrategia 

global de sostenibilidadôô. 
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¶ El Pacto por la Reactivación Económica y el Empleo de Castilla-La 

Mancha para el horizonte 2021-2024 persigue alcanzar niveles de 

desarrollo y prosperidad económica inclusiva, con empleo digno y de 

calidad, así como protección social para toda la ciudadanía, de tal 

manera que permita encaminar un proceso de crecimiento sostenible, 

inclusivo y equilibrado de la economía regional.  

Este Acuerdo trata de reestructurar los antiguos pactos óôpor la 

Recuperación Económica de Castilla-La Mancha 2015-2020ôô. Los 

objetivos perseguidos por este Pacto son, pues, perfectamente 

compatibles con los objetivos y resultados arrojados por Puy du Fou 

España. 

 

5.2. Justificaci·n del inter®s econ·mico 

 

El proyecto de desarrollo de Puy du Fou en Toledo presenta un interés importante, 

también, desde el punto de vista financiero, no sólo desde el punto de vista de 

gasto realizado por los visitantes del parque y por las grandes inversiones que 

el parque realiza y seguirá realizando de la mano de muchos proveedores 

locales, sino que también es evidente el gran motor económico que Puy du Fou 

ha supuesto para la ciudad de Toledo y especialmente para las localidades 

cercanas al parque. 

 

En ese sentido, es importante resaltar la gran creación de puestos de trabajo 

equivalentes a tiempo completo que ha generado el parque, habiendo creado ya 

a la fecha más de 450 puestos de trabajo. Con el desarrollo del parque y la 

iniciativa hotelera indispensable para el crecimiento del parque, Puy du Fou 

España prevé crear más de 500 puestos de trabajo adicionales, situándonos 

cerca de los mil puestos de trabajo generados. 

   

Puy du Fou España, como propuesta cultural y de ocio adicional en Toledo, 

ofrece a la ciudad y a su provincia la posibilidad de diversificar y cualificar su 

oferta cultural a través de la innovación, la calidad y la divulgación de la historia, 

y de dinamizar sectores económicos tradicionales y emergentes, como el turismo 

y la artesanía, o los creativos y culturales relativos a las artes escénicas, el 

diseño o la música. 

 

5.2.1. Un impacto global en Toledo 

 

El Parque de Puy du Fou España, por la dimensión de sus espectáculos y por 
todos los elementos de atracción de visitantes nacionales y extranjeros que 
incluye, supone actualmente un motor económico sustancial más allá del ámbito 
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local. En efecto, además del hecho de que los visitantes compran en el Parque 
(reserva de espectáculos, restauración, compra de productos derivados 
temáticos), su llegada, multiplicada con los años por el poder de atracción de Puy 
du Fou, les llevará a gastar también en la región y sobre todo en la ciudad de 
Toledo. Sobre esta cuestión volvemos en el apartado 11.6 de la presente 
Memoria. 
 
Además, la ciudad de Toledo concentra una riqueza patrimonial fuera de lo 
común. Dado que la visita a Puy du Fou básicamente viene motivada por un 
interés histórico y un gusto claro por el espectáculo, la ciudad de Toledo ya es 
paso natural para los visitantes del Parque que, de este modo, podrán disfrutar 
de sus comodidades (visitas, restaurantes, museos, mercancías, souvenirsé) y 
contribuir al desarrollo de la región de Castilla-La Mancha. 
 
Todos los estudios indican que este proyecto ya está teniendo un gran impacto 
económico positivo tanto para Toledo como para Castilla-La Mancha. Así 
concluyen todos los estudios internos realizados. A partir de 2025, los beneficios 
económicos para el territorio alcanzarán los 287 millones de euros/año 
aproximadamente debido a la inversión para la apertura del primer hotel. De esta 
forma, seguirán incrementándose hasta superar los 500 millones de euros/año 
tras la construcción de los siguientes dos hoteles, y rozando los 600 millones d 
euros anuales a finales de 2035 con el parque operando a plena capacidad. 
 
 

 
 

 

En el modelo de Puy du Fou España, al igual que en el modelo francés, el gasto 
medio por persona en el territorio se representa mediante un apalancamiento de 
3,5 veces la cesta media por persona dentro del Parque: de media, durante el 
periodo comprendido entre 2025 y 2035, los gastos medios en el territorio 
cercano al Parque se valoran entre 135 y 220 euros por persona.  
 
Asimismo, los ingresos territoriales generados por los gastos de visitantes 
alrededor del parque generarían una riqueza adicional de 190 millones de euros 
en 2025, alcanzando los 480 millones en 2035, debido al incremento de 
visitantes que no sólo visitarán el parque sino también Toledo. 
 

 
5.2.1.1. Impactos en Toledo y provincia como destino turístico 

 

Puy du Fou España genera un impacto en las variables de competitividad del 

destino Toledo y provincia. Efectivamente, Puy du Fou España no solo aporta una 

ventaja comparativa al destino Toledo y provincia, sino una ventaja competitiva, 

aumentando su capacidad para añadir valor a sus recursos y productos 

Descripción Unidad 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

Gasto medio por persona en el Parque ϵκǇŜǊǎΦ38,5 40,7 43,2 45,8 48,5 51,3 54,1 56,3 58,6 61,0 63,5

Gasto medio por persona en Castilla-La Mancha ϵκǇŜǊǎΦ134,7 142,5 151,2 160,3 169,7 179,4 189,4 197,0 205,0 213,3 222,1

Gastos correspondientes realizados en Castilla-La ManchaaϵκŀƷƻ195,4 220,8 249,5 284,5 313,5 349,0 379,6 405,9 431,6 459,2 484,3

Beneficios totales para Castilla-La Mancha aϵκŀƷƻ241,9 286,7 312,9 340,5 384,0 414,9 486,0 499,8 526,8 555,1 577,6



 

ΤΞШ҇ШÂČŊŔŰċ 
 
 

 

turísticos, ayudando a mejorar la productividad del sector, creando nuevos 

modelos de gobernanza del destino basados en la colaboración público-privada, 

poniendo en marcha soluciones de movilidad sostenible ciudad-parque, etc. 

 

5.2.2. Mejora de la competitividad de Castilla-La Mancha 

 
Adicionalmente y de manera complementaria a lo explicado con anterioridad, 
Puy du Fou es un proyecto que apuesta por el conocimiento y la innovación 
en la creación y calidad de sus espectáculos por lo que dota a la comunidad 
autónoma de Castilla-La Mancha de nuevos factores de competitividad frente 
a otras regiones, fomentando de este modo la creación de espacios para el 
desarrollo de actividades económicas avanzadas. Bajo esta perspectiva, Puy du 
Fou se ofrece a ser probador de las empresas con las que colabora, 
convirtiéndose de este modo en un foco de atención para todas aquellas 
empresas tecnológicas y basadas en la innovación que, con total garantía, 
representará un motor para el tejido empresarial de Castilla-La Mancha y punto 
de referencia en la innovación tecnológica. 
 

Tal y como se ha venido haciendo desde la apertura del Parque en el año 2019, 
Puy du Fou España continúa ampliando la oferta de servicios y experiencias 
para sus visitantes. En este sentido, la incorporación de hoteles permitirá que 
los visitantes alarguen su estancia en la ciudad de Toledo con el efecto que ello 
conlleva, el número de pernoctaciones y posibilidad de visita a otros atractivos 
de la ciudad y de la provincia. 

 
Finalmente, puede decirse que Puy du Fou es mucho más que un proyecto de 
entretenimiento cultural, es un proyecto educativo al mismo tiempo que una 
oportunidad para el desarrollo profesional para los habitantes de Castilla-La 
Mancha, y, de este modo, favorece el proceso de transformación de la 
especialización económica de Castilla-La Mancha hacia actividades que 
aporten un mayor valor añadido. 

 

5.2.3. Creaci·n de riqueza y empleo 

El gasto turístico atraído tras la puesta en funcionamiento del Parque Puy du Fou 
España no solo impacta en la actividad económica de la comunidad autónoma 
generando producción y valor añadido, sino que lleva consigo también la 
creación de un considerable número de puestos de trabajo en Castilla-La 
Mancha. 

 

Con la incorporación al Parque de hoteles y nuevos espectáculos y servicios, se 

espera un gran crecimiento en la actividad del Parque, con la consiguiente 

necesidad de reclutamiento de personal para los diferentes puestos de trabajo 

(se desarrolla en el apartado 6.3). 
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5.3. Políticas activas en materia de protección de medioambiente y 

estrategia global de desarrollo sostenible del proyecto. 
 

 
En este apartado, nos remitimos a las pol²ticas identificadas en el PSI original. 

 

  



 

ΤΠШ҇ШÂČŊŔŰċ 
 
 

 

6. FUNDAMENTACIčN DE LA UTILIDAD PĐBLICA E 

INTER£S SOCIAL, SEGĐN PROCEDA DE SU OBJETO (ART. 

20.1.B) DE TRLOTAU) 

 

Se siguen manteniendo las motivaciones que fundamentaron la utilidad p¼blica 

e inter®s social que avalaron el Proyecto original. No obstante, y dado que se ha 

ampliado el objeto del Proyecto, procedemos a justificar la utilidad p¼blica e 

inter®s social nuevamente y de forma actualizada al objeto completo del Parque. 

 

6.1. Satisfacci·n de la demanda de ocio cultural  

 

Respecto a a¶os anteriores, durante el a¶o 2022, los grupos donde m§s aument· 

el gasto medio por hogar (seg¼n la Encuesta de Presupuestos Familiares a¶o 

2022) fueron Restaurantes y hoteles, Ocio y Cultura y Transporte. Ocio y cultura 

sufri· una variaci·n del 18,6%, y el gasto medio por hogar fue de 1.534 ú. 

 

El concepto innovador de turismo cultural e hist·rico que ofrece Puy du Fou no 

tiene ning¼n referente en la zona. Es m§s, a¼n en el conjunto de Espa¶a la oferta 

de los parques de ocio existentes no es asimilable a la contenida en este 

proyecto.  

Se trata, por lo tanto, de un modelo ¼nico e innovador, que pretende reproducir 

la experiencia exitosa conseguida por su predecesor en Francia que, al igual que 

otros parques de ocio y tem§ticos, cuenta con una gran oferta hotelera. 

La construcci·n de hoteles dentro del propio Parque contribuir§, en gran medida, 

a la satisfacci·n de la demanda de ocio cultural, permitiendo a los visitantes la 
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estancia en la ciudad de Toledo durante varios d²as (y no solo uno, destinado a 

visitar el Parque), con el consiguiente aumento de la cantidad de dinero invertido 

en la ciudad, impulsando as² el negocio local y el incremento de puestos de 

trabajo para satisfacer esta demanda. 

Adem§s, la puesta en marcha de nuevos hoteles dar§ lugar a una diversificaci·n 

de la oferta tur²stica, con un amplio abanico de precios, permitiendo una mayor 

diversidad de turistas, aumentando el atractivo del destino para diferentes 

segmentos de mercado. La viabilidad de la implantaci·n de este nuevo uso se 

analiza de forma detallada y profusa en el apartado 11 de la presente Memoria. 

En suma, la construcci·n de nuevos hoteles no solo servir§ para proporcionar el 

alojamiento necesario destinado a satisfacer la demanda de ocio cultural, sino 

que adem§s mejorar§ la infraestructura local, y enriquecer§ la oferta cultural. 

 

6.2. Puy du Fou al servicio de la educaci·n 

 
En el a¶o 2021, Puy du Fou Espa¶a fue reconocido por los Premios Magisterio 

como protagonista de la educaci·n, tan solo siete meses despu®s de la 

inauguraci·n del Parque, "por su af§n por promover la investigaci·n y por 

despertar el inter®s por la historia a trav®s de una verdadera inmersi·n en el 

pasado", tal y como predica el peri·dico digital 20minutos. 

Se espera que este ejercicio pueda repercutir en la mejora del rendimiento 

acad®mico del alumnado, as² como en la mejora de sus competencias y en el 

despertar de sus vocaciones profesionales en el §mbito art²stico y del estudio de 

la historia y la cultura espa¶olas. 

Paralelamente, a lo largo del a¶o 2024 Puy du Fou Espa¶a ha iniciado la puesta 

en marcha de diferentes proyectos, el ¼ltimo de ellos fue el proyecto Un verano 

en Puy du Fou, en el que participaron j·venes provenientes de toda Castilla-La 

Mancha, y en el que particip· como Centro Colaborador el Conservatorio de 

Danza Jos® Granero (Puertollano). 

Igualmente, la Academia de Cetrer²a de Puy du Fou Espa¶a cuenta con un taller 

did§ctico dedicado a la divulgaci·n de conocimientos sobre conservaci·n del 

medio natural y protecci·n de las especies m§s amenazadas, por lo que el 

Centro de Aves de Puy du Fou se convierte en un lugar ideal para impartir 

conocimientos sobre las especies y sensibilizar al p¼blico sobre la conservaci·n 

de las aves. 

Adem§s, el Centro de Aves de Puy du Fou Espa¶a est§ en fase de conversi·n 

en centro de cr²a de aves en cautividad, a fin de poder recuperar las especies de 

aves amenazadas, y poder divulgar esta labor tan importante a trav®s de 

diversas tareas de sensibilizaci·n. 
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A su vez, Puy du Fou Espa¶a colabora con diferentes centros educativos, con el 

fin de cumplir con su labor educativa y formativa, firmando diversos acuerdos de 

colaboraci·n para que los alumnos puedan realizar sus pr§cticas formativas en 

el Centro, a saber:  

- Convenio de Colaboraci·n en el Centro Docente EFA Oretana, para el 

Desarrollo de Proyectos de Formaci·n Profesional de Gesti·n Forestal y 

del Medio Natural 

 

- Convenio de Colaboraci·n con el Centro Docente IES Universidad Laboral, 

para la realizaci·n de pr§cticas profesionales en centros de trabajo 

 

- Convenio de Colaboraci·n con la Universidad Antonio de Nebrija, para la 

realizaci·n de pr§cticas profesionales en centros de trabajo 

 

- Convenio de Colaboraci·n con el Centro Docente IES Santa Engracia, 

para la realizaci·n de pr§cticas profesionales en centros de trabajo 

 

- Convenio de Colaboraci·n con la Universidad de Castilla-La Mancha, para 

la realizaci·n de pr§cticas profesionales en centros de trabajo (territorio 

auton·mico) 

 

Paralelamente, Puy du Fou Espa¶a va a implementar un Centro de Formaci·n 

dentro de sus instalaciones, destinado a formar alumnos en las diversas 

destrezas que tienen lugar en el Parque (jinetes, bailarines y actores/actrices), 

impartiendo contenidos tanto te·ricos como pr§cticos, y dirigido tanto a personal 

interno de la empresa, como a todas aquellas personas que deseen formarse en 

estas destrezas. 

 

6.3. Incremento de la empleabilidad 

 
La ampliaci·n del Parque tendr§ un impacto significativo en la empleabilidad, no 

solo dentro del propio Parque, sino tambi®n en la ciudad de Toledo y alrededores. 

Se ampliar§n los puestos de trabajo tanto en fases de construcci·n como de 

explotaci·n, y supondr§, especialmente: empleo directo en la fase de 

construcci·n (trabajadores de la construcci·n, ingenieros y arquitectosé), 

empleo directo en mantenimiento, conservaci·n, vigilancia/seguridad/control de 

accesos, recepci·n de visitantes, limpieza, atrezo y decoraci·n; empleo indirecto 

en la fase de construcci·n (proveedores, fabricantes, transporte, log²sticaé), 

empleo directo en la explotaci·n del Parque y nuevos hoteles (personal de 

servicio, administraci·né), empleo indirecto en la explotaci·n del hotel 
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(proveedores de servicios externos), efecto multiplicador en la econom²a local 

(crecimiento econ·mico, aumento del consumo localé), todo ello dando como 

resultado una reducci·n del desempleo y fomentar§ la inclusi·n laboral. 
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7. LOCALIZACIčN DE LAS OBRAS A REALIZAR, 

DELIMITACIčN DEL ĆMBITO Y CARACTERĉSTICAS DEL 

TERRENO Y ESTRUCTURA JURĉDICA DE LA PROPIEDAD (ART. 

20.1.C) DEL TRLOTAU) 
 

7.1. Localizaci·n y descripci·n 

 

El ámbito de actuación de la Innovación del PSI coincide con el del PSI original. 
 

7.1.1. Climatolog²a y calidad del aire 

Se mantienen las mismas caracter²sticas del PSI original. 

 

7.1.2. Geolog²a y Geotecnia 

Se mantienen las mismas caracter²sticas del PSI original. 

 

7.1.3. Calidad sonora 

A la vista de los resultados obtenidos en el Estudio de Impacto Acústico (Anexo 
VI), se observa que la ejecución de la modificación propuesta, en la que se 
incluyen las nuevas instalaciones y espectáculos, no afecta a la situación global 
acústica del entorno próximo al parque Puy du Fou, encontrándose los niveles 
calculados para su futura actividad por debajo de las exigencias requeridas por 
la normativa vigente de aplicación. 
 
A continuación, se incorporan los mapas de impacto acústico: 
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Escenario actual (pre-operacional) 

 

 
Escenario futuro (post-operacional)  
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7.1.4. Calidad lum²nica nocturna 

Tras el análisis de la situación actual en Puy du Fou y el proyecto de Innovación 
del mismo en sus distintas fases (contenido en el estudio de impacto lumínico 
que se acompaña dentro del Anexo VI), se concluye que: 
 

- El área del horizonte del municipio de Toledo tiene casi un 58% de mayor 
afección lumínica que el área del horizonte del Puy Du Fou, siendo la 
fuente de contaminación lumínica predominante durante el desarrollo del 
espect§culo nocturno ñSue¶o de Toledoò 
 

- La instalación de los proyectores del parking y viales de acceso/salidas al 
parque temático, generó un incremento en el brillo del fondo del cielo del 
69,3% en el horizonte del Puy du Fou respecto a la situación pre-
operacional 
 

- La instalación de rejillas o paralúmenes en dichos proyectores, mejora 
ligeramente la situación respecto a los proyectores sin paralúmenes. En 
concreto, los niveles de brillo del fondo del cielo: 
 

o Se reducen en un 9% en el cenit 
o Se reducen en un aproximadamente un 23% en el horizonte del 

Puy du Fou en los primeros 40º respecto al suelo, por la instalación 
de paralúmenes 

o Si bien éstas tienen un componente temporal de afección puesto 
que se apagan después del cierre del Puy du Fou, se deben 
adaptar para reducir el impacto lumínico 

 
Las recomendaciones para controlar en mayor medida el deslumbramiento y 
contaminación lumínica de la presente Innovación con objeto de minimizar su 
impacto ambiental nocturno son: 
 
Luminarias para el parking y grandes áreas a iluminar: 
 

- Rediseñar la iluminación exterior del parking y ajustarla a la superficie a 
iluminar: 
 

o Optimizando la altura y posición de las columnas. 
o Reorientando los proyectores asimétricos previstos, con la menor 

inclinación posible. 
o Dotarlos de viseras o paralúmenes de dimensión adecuada. 
o Utilizar fuentes de luz con TCC £ 2700 K (preferiblemente 2200 K). 

 
- En la fase V, correspondiente al año de ejecución 2026, está contemplada 

la sustitución de la totalidad de los báculos de alumbrado que dan servicio 
al parking 01 de visitantes como medida adicional al desarrollo del parque, 
con la finalidad de corregir los índices de contaminación lumínica 
generados en la actualidad según los diferentes informes recibidos por la 
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propiedad. La solución propuesta consiste en utilizar luminarias con 
direccionamiento de flujo orientadas al suelo en un reparto mucho más 
uniforme a lo largo de toda la superficie que se requiere. 

 
 

Luminarias ambientales del interior del parque (caminos, viales, parking hoteles, 
etc.): 
 

- Reducir la TCC de 3000K prevista en proyecto a 2200K y 1800K según el 
modelo descrito anteriormente y con un FHSinst < 0,5% 
 

- Realizar cálculos lumínicos muy detallados para optimizar el resultado 
final de la instalación y ajustar tanto la potencia como la superficie 
iluminada, evitando luz intrusa en zonas que no deben ser iluminadas 
 

- Los niveles de iluminación deberán ser los correspondientes a las clases 
D y E, que serán como máximo de Em = 25 lux (CE1A) en zonas muy 
transitadas y Em = 5 lux (S4) en zonas con menos actividad, con sus 
respetivas uniformidades, entre 0,4 y 0,2 respectivamente. 

 
 
Estas recomendaciones indicadas están dentro de la situación actual del 
mercado y estado del arte en materia de alumbrado exterior. Por ejemplo, las 
nuevas instalaciones de alumbrado exterior de forma general están reduciendo 
la TCC utilizando fuentes de luz ultra cálidas (centros de grandes ciudades como 
Zaragoza, Pamplona, etc.), además de municipios importantes próximos a zonas 
naturales protegidas. 

 

7.1.5. Hidrogeolog²a 

Se mantienen las condiciones del PSI original. 

 

7.1.6. Hidrolog²a 

Se mantienen las condiciones del PSI original. 
 
Con el prop·sito de justificar que el incremento de consumo de agua potable 

esperado por la nueva actividad hotelera propuesta en el parque no supera la 

dotaci·n otorgada con el PSI inicial y que, por lo tanto, no es necesario volver a 

realizar solicitudes de aumento en la dotaci·n de agua potable, se acude a 

realizar una estimaci·n de gasto de agua estableciendo un valor de consumo 

diario por cada uno de los visitantes que se hospedar§n en los diferentes hoteles 

propuestos y durante los 365 d²as de apertura al a¶o. Para ello, se toma como 

dato el valor de Agua Caliente Sanitaria (en adelante ACS) que establece el 

C·digo T®cnico de la Edificaci·n dentro de la tabla C del Anejo F, demanda 

orientativa de ACS para usos distintos del residencial privado, donde se fija un 

valor de 55 litros por d²a y persona para hoteles de 4 estrellas, al que se le 
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a¶adir§ un 20 % adicional para la estimaci·n global en concepto de agua fr²a 

que ocasionalmente puedan utilizar los hu®spedes. El total de habitaciones y 

ocupaci·n de cada uno de los hoteles previstos son: 

 

Hotel  Habitaciones  Ocupación  Año Apertura 

AB08 200 800 2026 

HT02 108 432 2028 

HT03 150 600 2028 

 

Con estos valores utilizados hasta el momento, las previsiones de visitantes 

esperados a lo largo de los a¶os, la superficie de explotaci·n variable a lo largo 

de cada fase de construcci·n y situando el consumo hotelero en el punto m§s 

desfavorable que supone la apertura durante los 365 d²as del a¶o de cada uno 

de los hoteles con un porcentaje de ocupaci·n del 100% en todo momento, las 

estimaciones de gasto de agua suponen los siguientes valores: 

 
xŔƣƖŸƚШоШéŔƚŔƣċŰƣĲа ΞΜ 

xŔƣƖŸƚШоШůΞШĲǂƓũŸƣċĦŔŹŰШоШċŶŸа ΤΜ 
xŔƣƖŸƚШоШ ũŸŢċůŔĲŰƣŸа ΣΡ 

 

[ċƚĲ ŶŸ 
EƚƣŔůċĦŔŹŰШ
ƻŔƚŔƣċŰƣĲƚ 

9ŸŰƚƨůŸШ
éŔƚŔƣċŰƣĲƚШ
ыůΟь 

ÉƨƓĲƖǯĦŔĲШ
EǂƓũŸƣċĦŔŹŰШ
ыůΞь 

9ŸŰƚƨůŸШ
EǂƓũŸƣċĦŔŹŰШ
ыůΟь 

ũŸŢċůŔĲŰƣŸƚШ
ыƓĲƖƚЮоċŶŸь 

9ŸŰƚƨůŸШ
cŸƣĲũĲƖŸШ
ыůΟь 

9ŸŰƚƨůŸШ
ÑŸƣċũШыůΟь 

fé 
ΞΜΞΠ ΝЮΟΡΜЮΜΜΜ ΞΤЮΜΜΜ ΡΠΤЮΜΜΜ ΟΥЮΞΦΜ Μ Μ ΣΡЮΞΦΜ 

ΞΜΞΡ ΝЮΠΡΜЮΜΜΜ ΞΦЮΜΜΜ ΡΡΟЮΡΜΜ ΟΥЮΤΠΡ Μ Μ ΣΤЮΤΠΡ 

é 
ΞΜΞΣ ΝЮΡΡΜЮΜΜΜ ΟΝЮΜΜΜ ΣΞΦЮΜΜΜ ΠΠЮΜΟΜ ΟΜΞЮΞΞΜ ΝΦЮΣΠΠ ΦΠЮΣΤΠ 

ΞΜΞΤ ΝЮΣΡΜЮΜΜΜ ΟΟЮΜΜΜ ΣΟΥЮΡΜΜ ΠΠЮΣΦΡ ΟΜΞЮΞΞΜ ΝΦЮΣΠΠ ΦΤЮΟΟΦ 

éf 

ΞΜΞΥ ΝЮΤΤΡЮΜΜΜ ΟΡЮΡΜΜ ΣΟΥЮΡΜΜ ΠΠЮΣΦΡ ΟΜΞЮΞΞΜ ΝΦЮΣΠΠ ΦΦЮΥΟΦ 

ΞΜΞΦ ΝЮΥΠΤЮΝΝΠ ΟΣЮΦΠΞ ΣΡΟЮΜΜΜ ΠΡЮΤΝΜ ΟΜΞЮΞΞΜ ΝΦЮΣΠΠ ΝΜΞЮΞΦΤ 

ΞΜΟΜ ΝЮΦΠΡЮΡΡΣ ΟΥЮΦΝΝ ΣΤΜЮΜΜΜ ΠΣЮΦΜΜ ΟΜΞЮΞΞΜ ΝΦЮΣΠΠ ΝΜΡЮΠΡΡ 

éff 
ΞΜΟΝ ΞЮΜΜΠЮΡΟΜ ΠΜЮΜΦΝ ΤΝΤЮΡΜΜ ΡΜЮΞΞΡ ΠΣΠЮΞΥΜ ΟΜЮΝΤΥ ΝΞΜЮΠΦΠ 

ΞΜΟΞ ΞЮΜΣΜЮΞΣΜ ΠΝЮΞΜΡ ΤΠΡЮΡΜΜ ΡΞЮΝΥΡ ΤΝΟЮΦΠΜ ΠΣЮΠΜΣ ΝΟΦЮΤΦΣ 

éfff 

ΞΜΟΟ ΞЮΝΜΡЮΡΡΣ ΠΞЮΝΝΝ ΤΤΤЮΡΜΜ ΡΠЮΠΞΡ ΤΝΟЮΦΠΜ ΠΣЮΠΜΣ ΝΠΞЮΦΠΞ 

ΞΜΟΠ ΞЮΝΡΞЮΠΟΥ ΠΟЮΜΠΦ ΤΤΤЮΡΜΜ ΡΠЮΠΞΡ ΤΝΟЮΦΠΜ ΠΣЮΠΜΣ ΝΠΟЮΥΥΜ 

ΞΜΟΡ ΞЮΝΥΜЮΝΣΡ ΠΟЮΣΜΟ ΤΥΝЮΜΜΜ ΡΠЮΣΤΜ ΤΝΟЮΦΠΜ ΠΣЮΠΜΣ ΝΠΠЮΣΤΦ 
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Como se puede apreciar en los valores obtenidos en la tabla anterior, la 

evoluci·n ascendente del consumo de agua sufre un brusco incremento con la 

aparici·n de los hoteles en la fase 2026 y la fase V, pero siempre por debajo de 

la dotaci·n de agua otorgada en el PSI inicial como justifica la siguiente tabla: 

 

[ċƚĲ ŶŸ 
?ŸƣċĦŔŹŰШĬĲШ
ŊƨċШыůΟь 

9ŸŰƚƨůŸШ
EƚƣŔůċĬŸШыůΟь 

fé 
ΞΜΞΠ ΝΠΡЮΠΣΥ ΣΡЮΞΦΜ 

ΞΜΞΡ ΝΡΠЮΦΠΝ ΣΤЮΤΠΡ 

é 
ΞΜΞΣ ΝΣΝЮΝΤΜ ΦΠЮΣΤΠ 

ΞΜΞΤ ΝΣΥЮΤΠΤ ΦΤЮΟΟΦ 

éf 

ΞΜΞΥ ΝΤΡЮΜΞΦ ΦΦЮΥΟΦ 

ΞΜΞΦ ΝΤΡЮΜΞΦ ΝΜΞЮΞΦΤ 

ΞΜΟΜ ΝΤΡЮΜΞΦ ΝΜΡЮΠΡΡ 

éff 
ΞΜΟΝ ΝΤΡЮΜΞΦ ΝΞΜЮΠΦΠ 

ΞΜΟΞ ΝΤΡЮΜΞΦ ΝΟΦЮΤΦΣ 

éfff 

ΞΜΟΟ ΝΤΡЮΜΞΦ ΝΠΞЮΦΠΞ 

ΞΜΟΠ ΝΤΡЮΜΞΦ ΝΠΟЮΥΥΜ 

ΞΜΟΡ ΝΤΡЮΜΞΦ ΝΠΠЮΣΤΦ 

 

 

Por tanto, se justifica de este modo que el incremento de consumo de agua 

potable previsto para la nueva actividad hotelera propuesta en el parque no 

sobrepasa los l²mites impuestos por la dotaci·n inicial otorgada a trav®s del PSI 

original, contando adem§s con las nuevas construcciones desarrolladas en las 

diferentes fases de ejecuci·n. 

 

7.1.7. Zonas protegidas 

Se mantienen las condiciones del PSI original. 

 

7.1.8. Especies protegidas de fauna 

La innovaci·n coincide con las §reas incluidas en el Plan de Recuperaci·n del 

§guila imperial ib®rica (Aquila adalberti) y del §guila perdicera (Aquila fasciata) y 

de Conservaci·n del buitre negro (Aegypius monachus). De estos tres planes, 

solo el del §guila perdicera contempla un §rea cr²tica en las cercan²as de la   

parcela del PSI.  
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Áreas de interés para la fauna aprobadas por la Junta de Castilla-La Mancha en los alrededores de la Innovación del 
PSI. 

Las nuevas instalaciones ocuparán superficies clasificadas como zonas de 
importancia o dispersión para estas tres especies. No se esperan afecciones 
significativas al no existir influencia adicional a la conectividad ecológica ni a los 
sustratos de alimentación, dada su reducida superficie (respecto a las zonas 
contempladas. Para el caso del águila perdicera, por la cercanía con áreas 
críticas, si bien algunas de las superficies afectadas por las alternativas podrían 
considerarse hábitat adecuado en sentido estricto, su reducida superficie y su 
situación en un entorno humanizado hacen difícil la posibilidad de afección ni a 
la conectividad con otras áreas ni a sustratos de alimentación.  
 
A continuación, se adjuntan planos de observación de aves, en virtud del Estudio 
Anual de Aves Puy du Fou 2024: 



 

ΥΡШ҇ШÂČŊŔŰċ 
 
 

 

 

 

 



 

ΥΣШ҇ШÂČŊŔŰċ 
 
 

 

7.1.9. Vegetaci·n. Usos del suelo y h§bitats de inter®s comunitario 

 

7.1.9.1. Vegetación y flora 
 

La vegetaci·n de la parcela del PSI, despu®s de llevar a cabo gran parte de las 

actuaciones programadas, ha sufrido importantes variaciones respecto a lo 

prospectado para el estudio de impacto ambiental del PSI. De todas formas, la 

mayor²a de las edificaciones del PSI se han instalado en antiguas zonas de 

cultivo. 

En el §rea de estudio se han detectado 255 taxones de plantas, no estando 

ninguno de ellos amenazado. A partir de los trabajos realizados a resultas del 

PSI original, esta vegetaci·n se clasifica en las siguientes unidades (citadas de 

mayor a menor cobertura): cultivos, espartales, repoblaci·n de pinos y encinas 

dispersas, espartal en cultivo, tomillar, espartal con encinas, encinar, tomillar con 

encinas, comunidades rup²colas no nitrosas y almendros. 

Vegetaci·n identificada en el estudio de impacto ambiental ejecutado para el PSI con un buffer de 200 

metros alrededor de la parcela. 

 

En relación con los Hábitats de Interés Comunitario (HIC), conforme a la 
Directiva Hábitat 92/43/CEE y en la Ley 42/2007 y el Catálogo de Hábitats de 
Protección Especial (CHPE) de Castilla-La Mancha (Decreto 199/2001), en la 
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zona de actuación se detectan los siguientes:  
 

ῐ Hábitat 9340 (encinares) se halla reducido a las áreas adyacentes al 
dominio público hidráulico.  

ῐ Hábitat 5330 (retamares) consiste en retamas dispersas entre los 
espartales. 

ῐ Hábitat 5210 (enebrales arborescentes) está ligado a los escasos 
enclaves rupestres.  

ῐ Hábitat 8220 (comunidades rupícolas silicícolas) consiste en 
comunidades de clavelillos lusitanos sobre grietas silíceas, y de helechos 
en fisuras de roca. 

ῐ Hábitat 8230 consiste en comunidades de crasuláceas sobre repisas de 
rocas silíceas. 

ῐ Hábitat 1430 (matorral halonitrófilo), ligado a las perturbaciones 
antrópicas y a las repoblaciones de pinos carrascos 

ῐ Hábitat priorizado 6220 (pastizales anuales basófilos) posee también muy 
escasa representación.  
 

Según el inventario, las nuevas instalaciones ocuparan 4 tipos de vegetación 
diferentes: cultivos, espartales, repoblación de pinos con encina y espartal con 
encina. Concretamente, ocuparán unas 11 hectáreas de terreno de las cuales 
aproximadamente el 30% será sobre superficies artificiales sin cobertura vegetal 
y un 70% se ubicará sobre superficies con vegetación natural.  
 
El 17 de junio de 2022 tuvo lugar un incendio en la finca Zurraquín, que colinda 
con el Parque. El incendio modificó el paisaje circundante en las zonas próximas 
al cauce del arroyo Guajaraz, y ligeramente en el interior del Parque Temático al 
extenderse el fuego y alcanzar el límite del mismo, puesto que produjo la 
calcinación de pies dispersos de encina, pino carrasco, fresno (Fraxinus 
angustifolia) y enebro (Juniperus oxycedrus), entre otras especies. A pesar de 
esta perturbación, las especies que poseen estrategia contra el fuego, tanto 
rebrotadoras, como semilladoras, están volviendo a recolonizar de nuevo la 
zona. Las especies riparias, como el junco churrero, presentan actualmente un 
buen estado de conservación.  
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Tipos de vegetación presente en el ámbito de estudio. Se representan las instalaciones pertenecientes a 

la Innovación sobre ellas. 
 

 
7.1.9.2. Paisaje 
 
En el estudio de paisaje llevado a cabo (Anexo VI), se han identificado varias 
Zonas de Concentración Potencial de Observadores. Las cuencas visuales 
conjuntas de dichas ZCPO reflejan que la zona con menor potencialidad para 
afectar a la integraci·n paisaj²stica del proyecto es la denominada ñserviciosò y 
el §rea norte de la zona ñparqueò. De todas formas, es preciso detallar que, 
aunque no se dispone de números de potenciales observadores, la estimación 
es baja y, muy probablemente, intermitente debido a las características de dichas 
ZCPO.  
 
 








































































































































































































































































































































































































































